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Beilagen ! "! #$%&'()*+,-'!.'/01,)!2/34,)!5)%&$',-',6!067!8),93!067!

2,)7,!:/673%&/1'3/)%&$',-',6!;<=>?=?@>AB 

"! .%&40339,)$%&'!#$%&'()*+,-'!;>?=C=?@>AB!
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!

1. Einleitung 

 ! 1.1 Ausgangslage 

Anlass ! "#$!%$&$'($&!)*(+,'-($&-$./'-0!12!#3(!4#0$-(5/$&#-!6$&!
2&'-63(578$!94:;<=!94:;>=!94:;?=!94:;@=!94:AB=!94<C<;!'-6!
94<C<CD!"+3!E,+-'-030$F#$(!,#$0(!G$-(&+,!#-!'-/#(($,F+&$&!HI.$!
6$3!%+.-.*J3!4JJ&$(#8*-!'-6!K$&J50(!5F$&!$#-$!.$&K*&&+0$-6$!
LMN4&37.,#$33'-0D!!

 ! !
Heutige Situation  !

!
! ! !

Ziel ! "#$!2&'-6$#0$-(5/$&#-!F$+F3#7.(#0(=!6#$!F$3($.$-6$-!2$FI'6$!
G'&578G'F+'$-!'-6!6'&7.!4&3+(G-$'F+'($-!/#(!$#-$&!*O(#/+,$-!
'-6!K$&(&I0,#7.$-!"#7.($!G'!$&3$(G$-D!P#(!6$/!O&#K+($-!2$3(+,N
('-03O,+-!3*,,$-!6#$!O,+-'-03&$7.(,#7.$-!Q+./$-F$6#-0'-0$-!
J5&!$#-$!F$R#,,#0'-03JI.#0$!2$3+/(F$F+''-0!6$3!2&'-63(5783!
0$37.+JJ$-!R$&6$-D!!

"#$!1-J*&6$&'-0$-!$&0$F$-!3#7.!+'3!6$-!-+7.J*,0$-6!J*&/'N
,#$&($-!+,,0$/$#-$-!%$6#-0'-0$-!0$/I33!6$&!%+'N!'-6!S*-$-N
*&6-'-0!T%SUV!6$&!W(+6(!9,,-+'N4JJ&$(#8*-!'-6!X!C:!E%2!3*R#$!
+'3!6$-!3O$G#J#37.$-!M*&0+F$-!J5&!6+3!1&$+,!0$/I33!P+3($&N
O,+-!%+.-.*J!Y$3(Z!

! ! !
! !
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Allgemeine Bedingungen 
(gemäss Art. 11.1.0 BZO) 

! "! #$%&'()*+,(-!./%&&/0*+,(!1(2/33.,!4+*!(+.(4!2('$&.()5
6)(3.70+%&(.!8$&.346(07!

"!! 9+(06:0*+,!;*)3<*3)+()*(-!./*3)./&(!=)(+):34(!4+*!;*/.7$)*,(5
)(%&*()!1(>60/.?3.,!

"!! @0/*?;>/)(.7(!A.$)7.3.,!B$.!C3/)*+()(+,(.(.!D);%&0+(;5
;3.,;5!3.7!@/)<+()3.,;/.0/,(.!

"! E2()73)%&;%&.+**0+%&(!F.6)/;*)3<*3)!6G)!9(0$;!3.7!=3;;,:.,()!

"!! H/%&&/0*+,(-!6$)*;%&)+**0+%&(!D.(),+(5!3.7!8:)4(B();$),3.,!

"!! D)&I&*()!J:)4;%&3*?-!;$7/;;!6G)!8$&..3*?3.,(.!/3%&!+.!
K$.(.!4+*!DL!FFF!7+(!D+.&/0*3.,!7()!FM8!DL!FF!;+%&(),(;*(00*!
+;*NO!

"!! P3/0+*/*+B!&$%&'()*+,(!D.*;$),3.,;/.0/,(.!

! ! !
Spezifische Anforderungen ! A36!7(4!1/36(07!1!;+.7-!(.*;>)(%&(.7!Q/>+*(0!RNS!7(;!T/;*()5

>0/.;-!6$0,(.7(!@3.<*(!+4!M(;*/0*3.,;>0/.!/.,(7/%&*U!

"! @0/*?2/3!/4!.(3(.!1/&.&$6>0/*?!/0;!A7)(;;(!6G)!7+(!L*/7*!
3.7!,(,(.G2()!7(;!1/&.&$6;!

"! 1/34)(+&(-!;*)/;;(.G2(),)(+6(.7(!@0/*?,(;*/0*3.,!!
VT/*()+/0+;+()3.,!7(;!1(0/,;W!

"! D+.5XA3;6/&)*!@/)<,/)/,(!G2()!Y/,(0;'/.,();*)/;;(!

"! M(2:37(!/.!7()!M/)*(.;*)/;;(!/0;!C3/)*+()B()*):,0+%&()!
H(32/3!VQI).+,<(+*W!

"! =/&)B()2$*!TF9!+.!7()!3.*()(.!1)3,,'+(;(.;*)/;;(!!
VK32)+.,()7+(.;*!,(;*/**(*W!

"! M('()2(!4+*!>320+<34;+.*(.;+B()!H3*?3.,!+4!D)7,(;%&$;;!

"! A.0+(6()3.,!M('()2(!G2()!1)3,,'+(;(.;*)/;;(!

   

 ! 1.2 Verfahren und Bestandteile 

Privater Gestaltungsplan ! T+*!(+.(4!M(;*/0*3.,;>0/.!'+)7!7+(!.3*?3.,;>0/.()+;%&(!
M)3.7$)7.3.,!6G)!(+.!2(;*+44*!34,)(.?*(;!M(2+(*!(),:.?*!3.7!
7(*/+00+()*-!+.7(4!7+(!'(;(.*0+%&(.!P3/0+*:*(.!7()!1(2/33.,!2+.5
7(.7!6(;*,(0(,*!'()7(.N!Z()!M(;*/0*3.,;>0/.!(.*&:0*!7(;&/02!
1(;*+443.,(.!G2()!7+(!L+*3+()3.,-!D);%&(+.3.,!3.7!H3*?'(+;(!
7()!?30:;;+,(.!1/3*(.!3.7!;$'(+*!()6$)7()0+%&!/3%&!G2()!7+(!D)5
;%&0+(;;3.,!3.7!7+(![4,(23.,;,(;*/0*3.,!V\\!]^!66!@1MWN!

! !

!
* Hinweis:  
Der Entwurf der revidierten BZO sieht unter Art. 11.1.0 die Streichung der Auflage zur Verschärfung der Empfindlichkeitsstufen 
vor. Daher soll gemäss Stellungnahme des Stadtrats bereits heute für Gestaltungspläne, welche in der Zentrumszone liegen und 
einen höheren Anteil als 20 % Gewerbeanteil beinhalten, die gültige kantonale und künftig vorgesehene kommunale Praxis ange-
wendet und die Empfindlichkeitsstufe ES III zugeordnet werden. 
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 ! "#$!%#&%'!(%)$*+$,&-).+*&!/#01!1#%!(0,&1%#-%&$2'%0#&!&#34$!

5,'!6*,%&!7%0.8+#34$%$9!:)!/#01!+%1#-+#34!8%)$-%+%-$;!#&!/%+34%'!

<,)'*))!6*,$%&!,&1!<&+*-%&!0%*+#)#%0$!/%01%&!1208%&9!=%0!(%>

)$*+$,&-).+*&!#)$!*,34!?%#&!6*,.0@A%?$9!BC'$+#34%!D*,+#34%!,&1!

D%$0#%D+#34%!E%0C&1%0,&-%&!D%1208%&!%#&%0!D*,0%34$+#34%&!6%>

/#++#-,&-!1%0!B$*1$!F++&*,>:880%$#?@&9!

! ! !
Projektierungsspielraum ! =#%!F&4*+$%!1%)!(%)$*+$,&-).+*&)!)#&1!)@!8%)$5,+%-%&;!1*))!820!

1#%!G0@A%?$#%0,&-!%#&!*&-%'%))%&%0!B.#%+0*,'!@88%&D+%#D$!HI!JK!

<D)9!L!G6(M9!=*)!(0,&1?@&5%.$!1*08!1*D%#!*D%0!&#34$!7%0/C)>

)%0$!/%01%&9!

! ! !

Bestandteile ! <+)!7%0D#&1+#34%!G+*&,&-)$%#+%!D%#&4*+$%$!1%0!(%)$*+$,&-).+*&!

N@4&>!,&1!(%/%0D%2D%0D*,,&-!6*4&4@8.+*$5!1%&!B#$,*$#@&)>

.+*&!OPQRR!)@/#%!1#%!1*5,-%4S0#-%&!6%)$#'',&-%&9!=%0!7@0+#%>

-%&1%!%0+C,$%0&1%!6%0#34$!-%'C))!<0$9!TU!V*,'.+*&,&-)7%0>

@01&,&-!HVGEM!,&1!I!U!G+*&,&-)>!,&1!6*,-%)%$5!HG6(M!1#%&$!

1%0!:0+C,$%0,&-!,&1!#)$!&#34$!7%0D#&1+#349!

! !
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!

2. Planungsrechtliche Rah-
menbedingungen 

 ! 2.1 Richtplanung und Konzepte 

Kantonaler Richtplan 
Raumordnungskonzept 

! "##$%&'()*!+%,-$&!+%./00!1%.!(2*&)*23%*!425.)$1*5*+0()*6

7%8&!75.!92*135*+0$25.!:5$;2*%!<),*32*10=,2#&:>!'*!1%.!1'%!

"*&?'=(35*+!'.!@%$%'=,!<),*%*!'.!A)$1%$+$5*1!0&%,&B!<%'&%$%!

92*135*+00=,?%$85*(&%!;'31%*!5*&%$!2*1%$%.!1'%!C'%135*+06

%*&?'=(35*+!*2=,!'**%*!5*1!1%$!"$,23&!(32$%$!C'%135*+0$/*1%$B!

! ! !
Siedlung und Landschaft/Verkehr ! D.!(2*&)*23%*!4'=,&832*!?'$1!1%$!@%2$;%'&5*+08%$'.%&%$!230!

C'%135*+0+%;'%&!;%7%'=,*%&B!"0!;%0&%,%*!(%'*%!?%'&%$%*!08%7'6

#'0=,%*!E%0&3%+5*+%*B!

Ausschnitt kantonaler Richtplan mit  
GP-Perimeter (rot) 
(Quelle: maps.zh.ch) 

!

!

!

!
! ! !

Regionaler Richtplan 
Raumordnungskonzept 

! D.!$%+')*23%*!425.)$1*5*+0()*7%8&!4%+')64FG!'0&!"##$%&'()*!

230!H%;%*7%*&$5.!1%#'*'%$&B!

! ! !
Siedlung und Landschaft ! I%./00!4'=,&832*(2$&%!;%#'*1%&!0'=,!120!J32*5*+0+%;'%&!2.!

?%0&3'=,%*!42*1!1%0!K%*&$5.0+%;'%&0!L)*!"##$%&'()*!5*1!'.!

I%;'%&!,),%$!;253'=,%$!M'=,&%B!D.!K%*&$5.0+%;'%&!0)33%*!1'%!

;%0&%,%*1%*!C&$5(&5$%*!?%'&%$%*&?'=(%3&>!1'%!;253'=,%!M'=,&%!

.200L)33!%$,-,&!5*1!2&&$2(&'L%>!85;3'(5.0)$'%*&'%$&%!"$1+%6

0=,)00*5&75*+%*!%&2;3'%$&!?%$1%*B!M%$!J%$'.%&%$!;%#'*1%&!0'=,!

2500%$1%.!'.!I%;'%&!#N$!0&2$(!L%$(%,$0%$7%5+%*1%!H5&75*+%*B!

9258&#5*(&')*!'0&!1'%!@%$%'&0&%335*+!L)*!<2$%*!5*1!M'%*0&3%'06

&5*+%*!1%0!&/+3'=,%*!@%12$#0B!
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Ausschnitt regionaler Richtplan mit  
GP-Perimeter (rot)  
(Quelle: www.rwu-planung.ch)  
 

!
!

!

! ! !

Kommunaler Richtplan ! "#$!$%&#%'()$*+'!,-#./.($).$%&/0'.%!1'$!2300/.#-'.!4)*+%5

6-#.$!7'&8').'&%!1)'!93&(#:'.!1'&!;:'&('3&1.'%'.!4)*+%6-<.'=!

$%)00%!1)'$'!#/8!1)'!>'1;&8.)$$'=!?)'-$'%@/.('.!/.1!A%&#%'()'.!

1'&!A%#1%!B--.#/5C88&'%)23.!#:=!23.2&'%)$)'&%!1#$!$%#1%&<%-)*+'!

DE')%:)-1!A%#1%'.%F)*2-/.(!GHIJD!/.1!.)00%!1)'!@'.%&#-'.!C-'5

0'.%'!1'$!K#$%'&6-#.$!>#+.+38!L'$%!#/8M!"'&!2300/.#-'!

4)*+%6-#.!:)-1'%!$30)%!1)'!(&/.1-'('.1'!>#$)$!8;&!1)'!2300/5

.#-'!N/%@/.($6-#./.(M!

Teil Siedlung ! "'&!O'$%#-%/.($6-#.6'&)0'%'&!:'8).1'%!$)*+!)0!O':)'%!0)%!$'+&!

+3+'&!:#/-)*+'&!")*+%'!P>#/0#$$'.@)88'&!QRMJ!0ST0GUM!B.!1)'$'.!

O':)'%'.!)$%!(&/.1$<%@-)*+!#/8!').'!('0)$*+%'!N/%@/.(=!').'!

+3+'!$%<1%':#/-)*+'!V/#-)%<%!/.1!').'!(/%'!9'&.'%@/.(!0)%!1'.!

C&+3-/.($5!/.1!W&')&</0'.!@/!#*+%'.M!

! ! !
Ausschnitt kommunaler Richtplan, Teil 
Siedlung mit GP-Perimeter (rot) 
(Stand: Vom Stadtrat verabschiedet am 
13. Juli 2017 für die Festsetzung im 
Grossen Gemeinderat) 
 

 

!

!
! ! !
! ! ")'!A)'1-/.(!)$%!$3!F')%'&@/'.%F)*2'-.=!1#$$!1#$!@/$<%@-)*+'!

9'&2'+&$#/82300'.!73&F)'('.1!0)%!1'0!X88'.%-)*+'.!9'&2'+&!

#:('F)*2'-%!F)&1M!

! ! W;&!1#$!,-#./.($(':)'%!)$%!).!1'&!A)'1-/.($'.%F)*2-/.(!#-$!O'5

$#0%$%&#%'()'!1)'!DY0$%&/2%/&)'&/.(D!73&('$'+'.M!Z-$!K#$$5

.#+0'.!)$%!1'&!-#.(8&)$%)('!C&$#%@!1'&!:'$%'+'.1'.!A%&/2%/&'.!

/.1!1)'!A*+#88/.(!73.!+3+'.!:#/-)*+'.!")*+%'.!/.1!#%%&#2%)7'.!

Z/$$'.&</0'.!#/8('-)$%'%M!

! ! !
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Zentrum Effretikon ! "#$!%&'&!$())!*+$!,-./012!3(.!4550-/#6(.!+)$!0-7#(.+)-$!,-./8

012!7-$/906/!:-0*-.;!4$!$())!*#-!"-*<05.#$$-!*-0!=/+*/!1.*!*-0!

12)#-7-.*-.!>-2-#.*-!+?*-@6-.!1.*!-#.-!A(A-!B//0+6/#3#/9/!

1.*!B15-./A+)/$C1+)#/9/!+15:-#$-.;!B.!?+A.A(5$.+A-0!D+7-!$())!

-#.-!*#@A/-!E10@A2#$@A1.7!3(.!E#-.$/)-#$/1.7F!E-/+#)A+.*-)F!

>+$/0(.(2#-F!G(A.-.!1.*!C1+)#/9/$3())-.!B1$$-.0912-.!-./8

$/-A-.;!H2!*#-$-!,#-)-!I1!-00-#@A-.F!:10*-.!5<0!*#-!4./:#@68

)1.7!*-0!3-0$@A#-*-.-.!,-./012$?-0-#@A-!$J-I#5#$@A-!K-$/)-8

71.7-.!1.*!L+$$.+A2-.!*-5#.#-0/;!

"-#2!>-?#-/!"+A.A(5!G-$/!A+.*-)/!-$!$#@A!12!*#-!5()7-.*-.!

M1.6/-N!

 ! !
Festlegungen und Massnahmen inner-
halb des Perimeters Teilbereich A – 
Bahnhof West 

!

!
 !

!
 ! !
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Ausschnitt Zentrumsrichtplan Effretikon 
(Stand: Vom Stadtrat verabschiedet am 
13. Juli 2017 für die Festsetzung im 
Grossen Gemeinderat) 

!

!

!

! ! !
! !

!
! ! !
! ! "#$!%#&'$()*$+,-'./0&!*+#-'!#+&#&!&#(#&!1/0'2!0&!3#$!40-&-567

*'$0**#!)+'!.(8/+9()*5$+#&'+#$'#&!:('2(&;#&!(&3!40();$(..#!

<5$=!

! ! "+#*#!+)!95))(&0/#&!>+,-'./0&!3#6+&+#$'#&!?5$;08#&!@($3#&!

+)!>0-)#&!3#*!A0*'#$./0&*!8#$#+'*!();#*#'2'!(&3!95&9$#'+7

*+#$'!B*+#-#!&C,-*'#!D#+'#E=!

! !
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Masterplan Bahnhof West 
 

! "#!$%&'()*+%,!-%.,./0!1(&'!%2&!3(#!4%.)!5678!9:)3!3:(!;//)<

3:,:()'(!=,'9:>;+2,?!3(&!@2%)':()&!9(&'+:>.!3(&!-%.,./0&!%20<

?(A(:?'B!C+&!A(,')%+(&!&'D3':&>.(&!=,'9:>;+2,?&?(E:('!&/++!3%&!

@2%)':()!:,!=:,;+%,?!#:'!3(,!FE()?(/)3,('(,!",'()(&&(,!3()!

G'%3'*+%,2,?!%+&!H(&%#'(&!%20?(9()'('!9()3(,B!!

-(:#!$%&'()*+%,!.%,3(+'!(&!&:>.!2#!(:,!:,0/)#(++(&!I+%,2,?&<

:,&')2#(,'J!3%&!)(>.'+:>.!?(&(.(,!;(:,(!K()E:,3+:>.;(:'!.%'B!=)!

E:+3('!L(3/>.!3:(!FE()?(/)3,('(!M(:':3((!A2)!=)&'(++2,?!N/,!O(:+<

?(&'%+'2,?*+D,(,J!9(+>.(!3%,,!)(>.'+:>.!N()E:,3+:>.!&(:,!9()<

3(,B!$:'!3()!P(&'&('A2,?!3(&!$%&'()*+%,&!();+D)'!3()!G'%3')%'!

3:(&(,!0F)!&:>.!&(+E&'!%+&!N()E:,3+:>.B!-(:!3()!-(2)'(:+2,?!3()!

O(:+?(&'%+'2,?&*+D,(!/):(,':()'!&:>.!3()!G'%3')%'!%,!3(,!P(&'+(<

?2,?(,!3(&!$%&'()*+%,&B!!

Q()!I)/L(;'*():#('()!E:+3('!3%E(:!3%&!-%20(+3!-!R-)2??9:(&(,SB!

! ! !
Rechts: Ausschnitt Masterplan Bahnhof 
West, Baufeld B 
 
Unten: Ausschnitt Stadtmodell Master-
plan Bahnhof West mit Perimeter Gestal-
tungsplan (rot) 
 

!

!
!

!
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! ! !

 12 Suter • von Känel • Wild • AG 

 ! "#$%&'()*+,()!%-.!/-,!0-12'3/!0!*+()&!,4!5$463'%-&+,()!'$7
,()'+*'*!8+'!-*/'$'!9-$:'33'*;!,&#/&'6-13+()!+,&!',!<'/4()!'+*'!
='$-1,24$/'$1*.>!?%!@-,&'$53-*!8+$/!-12!/'*!A4*&'B&!C'$8+'7
,'*;!/+'!0'6-11*.!C+,7D7C+,!'*&3-*.!/'$!E-$&'*,&$-,,';!-6'$!
-1()!*4()!8'+&'$!.'2-,,&;!.'*'$'33!6':F.3+()!/',!G-**H1-$&+'$,!
%+&!,'+*'$!/1$().$F*&'*;!I3'+*%-,,,&#63+()'*!0'6-11*.,,&$1I7
&1$!1*/!/'*!C+33'*-$&+.'*!=#1,'$*!+*!'+*'%!E-$&'*>!J+','!K4$7
.-6'*!+%!@-,&'$53-*!,+*/!C'$'+*6-$!%+&!'+*'$!)4)'*!J+()&'!7!
6'+,5+'3,8'+,'!%+&!'+*'$!2'+*'$!,&$1I&1$+'$&'*!0'6-11*.!%+&!
,()%-3'*!L&+$*,'+&'*!-*!/'$!E-$&'*,&$-,,';!/+'!:1$!6'*-()6-$7
&'*!0'6-11*.!C'$%+&&'3*!1*/!+*!/'$!H1-3+&-&+C!)4()8'$&+.'!M4)7
*1*.'*!-*.'4$/*'&!8'$/'*!IN**'*;!/+'!/'%!L&-*/4$&!'*&,5$'7
()'*!1*/!'+*'!O3&'$*-&+C'!2F$!/-,!P+*2-%+3+'*)-1,!6+'&'*>!

! ! J'$!@-,&'$53-*!/'2+*+'$&!2F$!/-,!0-12'3/!0!/+'!243.'*/'*!Q-)7
%'*6'/+*.1*.'*;!/+'!+*!/-,!Q+()&5$4<'I&!,48+'!/'*!E',&-37
&1*.,53-*!%+&'+*:16':+')'*!,+*/R!

! ! !
Strassenraum/Platz ! J'$!@-,&'$53-*!/'2+*+'$&!/'*!0-)*)4253-&:!-3,!K+,+&'*I-$&'!6'+!

/'$!O*I1*2&!+*!P22$'&+I4*>!P$!,433!S+'34$&!2F$!P+*I-12!1*/!O12'*&7
)-3&!,'+*!1*/!/1$()!'+*'!0-1%$'+)'!:1$!L&$-,,'!)+*!6'.$'*:&!
8'$/'*>!

! ! !
Freiraum ! TF$!/-,!0-12'3/!0!+,&!'+*!+*&'*,+C!6'.$F*&'$!J-().-$&'*;!-3,!

*1&:6-$'$!L5+'37!1*/!T$'+$-1%!2F$!/+'!M4)*1*.'*!/'$!U6'$6-17
1*.!C4$.',')'*>!

! ! !
Nutzungen ! P,!.+3&!'+*!@+*/',&-*&'+3!C4*!VW!X!E'8'$6'YJ+'*,&3'+,&1*.>!S1$!

0'3'61*.!/',!L&-/&:'*&$1%,!,+*/!/+'!P$/.',()4,,'!%N.3+(),&!
5163+I1%,4$+'*&+'$&!:1!*1&:'*>!?%!0-12'3/!0!6'&$+22&!/+',!+*,6'7
,4*/'$'!/+'!,F/N,&3+()'!T-,,-/'!+*!Q+()&1*.!0-)*)4253-&:>!

! ! !
Infrastruktur ! TF$!=-1,I')$+()&!,+*/!-12!/'*!0-12'3/'$*!<'8'+3,!Z*&'$231$-*3-7

.'*!:1!'$,&'33'*>!

E'%#,,!@-,&'$53-*!%1,,!+%!Q-)%'*!/',!E',&-3&1*.,53-*,!
-1,,'$/'%!:1,-%%'*!%+&!PAS![P3'I&$+:+&#&,8'$I'!/',!A-*&4*,!
SF$+()\!-6.'I3#$&!8'$/'*;!46!'+*'!*'1'!G$-24,&-&+4*!-12!/'%!
0-12'3/!0!C4$:1,')'*!+,&>!!

J-,!PAS!81$/'!+%!Q-)%'*!/'$!P$-$6'+&1*.!/',!Q+()&5$4<'I&,!
%+&'+*6':4.'*!1*/!/'$!6'*N&+.&'!Q-1%!2F$!'+*'!G$-24,&-&+4*!+%!
Q+()&5$4<'I&!-1,.',()+'/'*>!

! ! !
Grundwasser/Störfall ! P,!,+*/!/+'!Q-)%'*6'/+*.1*.'*!6':F.3+()!E'434.+'YE$1*/7

8-,,'$!-6:1I3#$'*!1*/!O6I3#$1*.'*!%+&!/'%!OMP"!6':F.3+()!
L&N$2-33C4$,4$.'!:1!&$'22'*>!

! ! !
! !
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! ! !

 13 Suter • von Känel • Wild • AG 

Verkehr ! "#$!%&'(#$')*+!$',-.+/!+')*012/3.#45!)*/$'#'0#1456!78$'#'0#145$!

%&'(9.2/3$!1#*0!*)'!9)*(/)$..!:-'+$1$5$*6!"#$!;'145.#$11)*+!

0$'!<#$,+&'&+$!$',-.+/!=8$'!0#$!<&+$.1>&*+$'1/'&11$!)*0!0#$!

?*.#$,$')*+!=8$'!0#$!@')++>#$1$*1/'&11$6!A*!0#$1$B!@$'$#45!

0$'!@')++>#$1$*1/'&11$!#1/!$#*$!@$+$+*)*+13-*$!:-'+$1$5$*6!

C='!0$*!DAE!1#*0!*)'!?*.#$,$')*+!)*0!F)8'#*+$'0#$*1/!+$1/&//$/6!

! ! !
Dimensionierung Bauten ! "&1!G$8#$/!8$,#*0$/!1#45!#*!0$'!F$*/')B13-*$!FH!B#/!$#*$'!3)I

.211#+$*!"#45/$!:-*!8#1!3)!H6J!BKLBJ6!C='!0&1!@&),$.0!@!1#$5/!

0$'!D&1/$'9.&*!$#*$!?*5$8)*+!0$'!@&)B&11$*3#,,$'!&),!B&M6!

N6O!BKLBJ!:-'6!;1!1#*0!G$82)0$5P5$*!:-*!B&M#B&.!JK!B!

Q@&5*5-,9.&/3R!83>6!SN!B!QG&'/$*1/'&11$R!0$,#*#$'/6!

! ! !
Umwelt ! "$'!TA?I;,,#3#$*39,&0!;*$'+#$!QTA?!JOHOR!8#.0$/!0#$!@&1#1!,='!

0#$!UB1$/3)*+!0$'!JOOOIV&//IG$1$..145&,/W!>$.45$!1#45!0#$!

T/&0/!B#/!#5'$'!;*$'+#$1/'&/$+#$!&.1!78$'3#$.!+$1$/3/!5&/6!G$I

1/&./)*+19.2*$!5&8$*!8$3=+.#45!$'*$)$'8&'$'!;*$'+#$*!B#*0$1I

/$*1!0$11$*!?*,-'0$')*+$*!-0$'!0#$!$#*$1!:$'+.$#458&'$*!;*I

$'+#$B-0$..1!3)!$',=..$*6!"#$!@&)/$*!1#*0!#*!P(-.-+#145$'!@&)I

>$#1$!+$B211!;B9,$5.)*+!XY&455&./#+$1!@&)$*!I!Z-458&)X!

QTA?!SSJLSR!3)!$'1/$..$*6!?)11$'0$B!#1/!#B![&5B$*!0$1!G$1/&.I

/)*+19.&*1!0#$!;#*5&./)*+!0$'!+$1$/3.#45!:-'+$145'#$8$*$*!

ABB#11#-*1+'$*3>$'/$!Q;T!AAAR!*&453)>$#1$*6!

 !  

! !
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! ! !

 14 Suter • von Känel • Wild • AG 

 ! 2.2 Nutzungsplanung 

Bau- und Zonenordnung ! "#$%&&!'()#)*+,)!-#./)0#1!&/23!0#4!5+,)6)7&*#4/$#1#4!/)!0#4!

'#)146$&8()#!'9:;!$/1!0#4!<%4$#$*./)0+/23=#/1&&16.#!>>>:!?&!

&/)0!0/#!@).(40#46)7#)!,)!@4#,+A-#4-,66)7#)!7#$%&&!B!CD!

5E"!6)0!E'F!86!#4.A++#)G!0,&!3#/&&1!E,61#)!6)0!@)+,7#)!&(H

I/#!J$&23I6)7!$A&&#)!-#&()0#4&!761!7#&1,+1#1G!8I#2=$%&&/7!

,6&7#&1,11#1!6)0!,6&7#4A&1#1!&#/):!

 ! K/#!I/231/7&1#)!"46)0$,&&#!6)0!L(4&234/.1#)!/)!0#4!'#)146$&H

8()#!'9:;!&/)0M!

N! E,6$,&&#)8/..#4!.A4!O,6*17#-%60#!P$QR$STM! !!9:;!

N! '6&%18+/23#!E,6$,&&#)8/..#4!.A4!

U#47+,&1#!E,+=()#!#12:!P$QR$STM! ! ! !!;:S!

N! "46)0,-&1,)0!P$T!

H!=+#/)! ! ! ! ! ! !!V:;!

H!74(&&!W#X=+:!?"!(3)#!Y(3))6186)7Z! ! D;:;!

N! "#-%60#3[3#!$,X:!P$T! ! ! ! D\:;!

N! ]/4&13[3#!$,X:!P$T! ! ! ! !!C:;!

 ! >$!5+,)6)7&*#4/$#1#4!/&1!0/#!@4#,+A-#4-,66)7!86+%&&/7:!]A4!0/#!

E,6$,&&#)8/..#4!0#4!O,6*17#-%60#!#43[31!&/23!0/#!E,6$,&H

&#)8/..#4!7#$%&&!'/..#4!DD:D:S!E'F!,6.!9:S!$QR$S!6)0!.A4!0/#!

"#-%60#3[3#!7/+1!SD:V!$!,+&!O[23&1I#41:!K/#!]#&1+#76)7#)!

0#&!^,&1#4*+,)&!7#3#)!0#)!"46)0$,&&#)!7#$%&&!E'F!U(4:!

! ! !
Auszug Zonenplan mit GP-Perimeter 
(rot) 
 

!

!

!
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! ! !

 15 Suter • von Känel • Wild • AG 

Parkplatzverordnung ! "#$!%$&$'()*)+,-$#,$!.$&!/0,1$2232415$!67&!8919&6:(&5$*+$!#,1!
#)!.$&!%;<!*)1$&!;#66$&!=>!+$&$+$21?!"#$!;:(2!.$&!$&69&.$&2#'($)!
/0,1$2232415$!@:))!:*6+&*).!.$&!A&,'(2#$,,*)+!B#1!.$B!C66$)1D
2#'($)!E$&@$(&!FGEH!&$.*5#$&1!-$&.$)!F;#66?!=>?I!%;<H?!"#$!;*D
1$#2*)+!5*!$#)$&!J71$@2:,,$!$&692+1!+$B4,,!.$&!;*1$#2*)+,1:0$2D
2$!#)!.$&!%;<!*).!)#'(1!+$B4,,!.$B!GEDJ71$@2:,,$)DK2:)!:*,!
.$B!JLM!.$,!N:)19),!;7&#'(?!":,!K2:)*)+,+$0#$1!2#$+1!O$.9'(!
#)!0$#.$)!P422$)!#B!%$&$#'(!.$&!J71$@2:,,$!/?!

J$B4,,!8:,1$&32:)!-$&.$)!-$#1$&+$($).$!:*19:&B$!Q*15*)D
+$)!#B!M#))$!R9)!;#66?!=>?S?I!%;<!*)1$&,17151?!

! ! !

Verkehrsbaulinien 
!

! A)12:)+!.$&!*B2#$+$).$)!M1&:,,$)!,#).!@9BB*):2$!E$&@$(&,D
0:*2#)#$)!:*,+$,'(#$.$)T!-$2'($!#))$&(:20!.$,!K2:)*)+,3$&#D
B$1$&,!R$&2:*6$)?!"#$!#B!J$,1:21*)+,32:)!.$6#)#$&1$)!%:*0$&$#D
'($!+$($)!.$)!@9BB*):2$)!E$&@$(&,0:*2#)#$)!R9&?!A#)$!
:226422#+$!/*6($0*)+!.$&!E$&@$(&,0:*2#)#$)!(:1!#)!$#)$B!,$3:&:D
1$)!E$&6:(&$)!.*&'(!.#$!M1:.1!L22):*DA66&$1#@9)!5*!$&692+$)?!

 ! !
Auszug ÖREB-Kataster, Verkehrsbauli-
nien 
(Quelle: GIS ZH, maps.zh.ch) 

!

! ! !

Kommunale Energieplanung ! J$B4,,!.$&!+$21$).$)!@9BB*):2$)!A)$&+#$32:)*)+!.$&!M1:.1!
L22):*DA66&$1#@9)!FR9B!U$+#$&*)+,&:1!=VVW!+$)$(B#+1H!0$6#).$1!
,#'(!.:,!J$,1:21*)+,32:)+$0#$1!#B!K&#9&#141,+$0#$1!XJ:,T!Y4&D
B$@&:61@9332*)+,D/)2:+$)Z?!"#$!A)$&+#$32:)*)+!#,1!R$&:21$1!
*).!0$6#).$1!,#'(!5*&5$#1!#)!.$&![0$&:&0$#1*)+?!"$&!J$,1:2D
1*)+,32:)!,17151!,#'(!:*6!.#$!%$,1#BB*)+$)!.$,!8:,1$&32:),?!
"#$,$!R$&2:)+$)!.#$!A#)(:21*)+!.$,!ML/DA66#5#$)536:.,!I>\>?!
"#$!E$&362#'(1*)+!5*&!Q*15*)+!R9)!J:,!:2,!)#'(1!$&)$*$&0:&$&!
A)$&+#$1&4+$&!-7&.$!.#$!A&6722*)+!.#$,$&!/)69&.$&*)+$)!*))CD
1#+!$&,'(-$&$)T!-$,(:20!0$-*,,1!R9)!.$)!P$,12$+*)+$)!.$,!
A)$&+#$32:),!:0+$-#'($)!-#&.?!
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! ! !

 16 Suter • von Känel • Wild • AG 

 ! 2.3 Weitere Rahmenbedingungen 

Geologie 
 
Quelle: Ersteinschätzung Geologie und 
Baugrund, Sieber Cassina + Partner AG, 
28.3.2018 

! "#$!%#$&$'!()**#+)!,!-)'.+$'!/0!1).!2#$!3$4543#*61$+!7$'185.9

+#**$!:+2!2$'$+!;#+<5=**$!):<!$#+$!>?35#61$!@$&)::+3!#>!A)19

>$+!$#+$'!;'*.$#+*618.B:+3!)&3$C58'.!D*#$1$!@$#5)3$EF!/:*!3$49

543#*61$'!%#61.!G#'2!$#+!@):H4'1)&$+!)5*!I'4&5$>54*!>?35#61!

$')61.$.F!!

J?35#61$!K4*.$+<)C.4'$+!&$*.$1$+!#+!2$'!L)3$!2$*!%.):G)*9

*$'*I#$3$5*!:+2!2$'!J861.#3C$#.!G$+#3!.')3<81#3$'!"$6C*61#619

.$+F!;*!G#'2!2)1$'!$>I<415$+M!#>!A)1>$+!2$*!74'9!&BGF!@):9

I'4N$C.$*!$#+$!@):3':+2:+.$'*:61:+3!2:'61B:<=1'$+F!

! ! !

Grundwasser ! ")*!-5)+:+3*3$&#$.!&$<#+2$.!*#61!#>!0$G8**$'*61:.B&$'$#61!

/:!#>!A)+2&$'$#61!$#+$*!0':+2G)**$'H4'C4>>$+*!>#.!3$'#+9

3$'!J861.#3C$#.F!

O>!0$G8**$'*61:.B&$'$#61!/:!2='<$+!3$>8**!0$G8**$'*61:.B9

H$'4'2+:+3!C$#+$!/+5)3$+!$'*.$55.!G$'2$+M!2#$!:+.$'!2$>!5)+39

N81'#3$+M!+).='5#61$+!>#..5$'$+!0':+2G)**$'*I#$3$5!B:!5#$3$+!

C4>>$+F!"$'!-'4N$C.I$'#>$.$'!5#$3.!N$2461!):**$'1)5&!2$'!0$9

&#$.$!>#.!3$'#+3$'!&BGF!>#..5$'$'!0':+2G)**$'>861.#3C$#.F!;'!

&$<#+2$.!*#61!#+!$#+$>!A)+23$&#$.!:+2!5#$3.!):**$'1)5&!2$*!

C)'.#$'.$+!0':+2G)**$'H4'C4>>$+*F!")!+461!C$#+$!%4+2#$9

':+3$+!&BGF!@):3':+2:+.$'*:61:+3$+!H4'5#$3$+!1)+2$5.!$*!

*#61!:>!A#61.G$'.$F!;*!#*.!)&$'!*$1'!G)1'*61$#+5#61M!2)**!$#+!

BG$#.$*!P+.$'3$*614**!>?35#61!#*.F!

 ! ! ! !
Ausschnitt Gewässerschutzkarte (links) 
und Grundwasserkarte Mittelwasser-
stand (rechts) mit GP-Perimeter (rot) 
(Quelle: GIS ZH, maps.zh.ch) 

!

!

!

!
! !

!
! !

! ! !
Bewilligungspraxis AWEL ! O+!0$&#$.$+!>#.!3$'#+3$>!Q5:')&*.)+2!&BGF!141$'!L)3$!2$*!

J#..$5G)**$'*I#$3$5*!#*.!3$>8**!J$'C&5)..!R@):H4'1)&$+!#+!

0':+2G)**$'5$#.$'+!:+2!0':+2G)**$'*61:.BB4+$+R!2$*!/S;L!

#+!2$'!A$3$5!$#+$!/:*+)1>$&$G#55#3:+3!<='!$#+!P+.$'3$*614**!

&#*!>)TF!UFV!>!:+.$'!2$+!3$G)61*$+$+!@42$+!>?35#61F!"#$!

":'61<5:**C)I)B#.8.!2$*!0':+2G)**$'*!3$>8**!/+1)+3!W!X#<<$'!

YZZ!/&*F!Y!0%617!#*.!>#.!&):5#61$+!J)**+)1>$+!B:!$'1)5.$+!

:+2!2#$!G)**$''$61.5#61$!:+2!3$G8**$'*61:.B'$61.5#61$!@$G#55#9

3:+3!&$#>!/S;L!$#+B:145$+F!

! ! !
! !



  Privater Gestaltungsplan Wohn- und Gewerbeüberbauung Bahnhofplatz, Effretikon 
Erläuternder Bericht gemäss Art. 47 RPV und § 7 PBG 

    
 
 

! ! !

 17 Suter • von Känel • Wild • AG 

Gefahrenkarte ! "#$%&&!"#'()*#+,(*-#!.#*!/-(.-!011+(234''*#-5,6+!7#&-#)-!5$!
81(+2+9&9#75#-!,#5+#!"#'%)*.2+9!.2*:)!;(-2*9#'()*#+<!

! ! !

Wärmenutzungsatlas ! =(&!81(+2+9&9#75#-!7#'5+.#-!&5:)!5+!.#*!>6+#!?!@(2&&#*)(17!
+2-A7(*#*!"*2+.B(&&#*C6*,6$$#+D<!4*.B%*$#&6+.#+E!-)#*3
$6(,-5C#!41#$#+-#!@4+#*95#F'%)1#E!G6.#+F1(--#+!2&B<DE!4*.3
*#95&-#*!2+.!"*2+.B(&&#*3H%*$#+2-A2+9!&5+.!9*2+.&%-A15:)!
A21%&&59<!0$!"#&-(1-2+9&F1(+F#*5$#-#*!7#-*%9-!.5#!G6)*-5#'#+7#3
9*#+A2+9!*2+.!IJK!$<!

! ! !

Kataster der belasteten 
Standorte 

! ?L*!.#+!G#(*7#5-2+9&F#*5$#-#*!7#&-#)-!,#5+!45+-*(9!5$!M(-(&-#*!
.#*!7#1(&-#-#+!/-(+.6*-#<!

! ! !

BGK Bahnhofstrasse ! 8(*(11#1!A2$!C6*15#9#+.#+!8*6N#,-!B5*.!.2*:)!.#+!M(+-6+!>L*5:)!
#5+!G#-*5#7&3!2+.!"#&-(1-2+9&,6+A#F-!@G"MD!'L*!.5#!G()+)6'3
&-*(&&#!#*(*7#5-#-<!=5#!8*6N#,-#*(*7#5-2+9!.#*!O7#*7(22+9!($!
G()+)6'F1(-A!)(-!#+-&F*#:)#+.!(79#&-5$$-!(2'!.(&!1(2'#+.#!
8*6N#,-!G"M!G()+)6'&-*(&&#!A2!#*'619#+<!

 ! !

!
!

!
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! ! !

 18 Suter • von Känel • Wild • AG 

 
!

3. Begleitetes Verfahren 

Verfahrensform ! "#$!%&'()$#*$(+,-$&#(!./+!0$/(+&/*+1!)/2!3#4.+5&67$8+1!*$2+,+9+!
/':!;/5#+$<!=>?!)$2!@/2+$&5</(2!A/.(.6:!B$2+1!-#+.#<:$!$#($2!
0$*<$#+$+$(!C$&:/.&$(2!$&/&0$#+$(!9'!8D(($(>!E-!F(+$&24.#$)!
9'!$#($-!G</($&H$++0$H$&0!6)$&!$#($-!I+')#$(/':+&/*!H#&)!
)/2!G</($&+$/-!(#4.+!,0$&!$#(!;6(8'&&$(9J$&:/.&$(!/'2*$K
HL.<+1!26()$&(!-#++$<2!$#($&!)#&$8+$(!M&0$#+2J$&*/0$!0$/':+&/*+>!
@#+!)$-!3#4.+5&67$8+!26<<!6&+20/'<#4.1!/&4.#+$8+6(#24.!'()!:'(8K

+#6($<<!$#(!,0$&9$'*$()$2!;6(9$5+!$(+H#48$<+!H$&)$(1!)/2!)$(!

C6&*/0$(!)$&!M':+&/**$0$&#(1!)$&!N'+9$&!'()!)$&!I+/)+!65+#-/<!

$(+25&#4.+>!

"/2!3#4.+5&67$8+!)#$(+!/<2!%&'()</*$!:,&!)#$!O&/&0$#+'(*!)$2!

5&#J/+$(!%$2+/<+'(*25</(2>!

! ! !

Beurteilungsgremium ! P,&!)#$!%$HL.&<$#2+'(*!)$&!Q'/<#+L+22#4.$&'(*!H'&)$!)#$!G</K

('(*!&$*$<-L22#*!$#($-!A$*<$#+*&$-#'-!0$2+$.$()!/'2!2+L)+#K

24.$(!C$&+&$+$&(!26H#$!'(/0.L(*#*$(!P/4.5$&26($(!9'&!A$'&K

+$#<'(*!'(+$&0&$#+$+>!"/-#+!H'&)$!2#4.$&*$2+$<<+1!)/22!$#(!

65+#-#$&+$2!G&67$8+1!)/2!)$(!9/.<&$#4.$(!M(:6&)$&'(*$(!/(!$#($!

0$26()$&2!*'+$!R$(+&'-2,0$&0/''(*!*$&$4.+!H#&)1!$&/&0$#+$+!

'()!'-*$2$+9+!H$&)$(!86((+$>!

"/2!A$*<$#+*&$-#'-!2$+9+$!2#4.!/'2!)$(!:6<*$()$(!G$&26($(!

9'2/--$(S!

! ! !
Stadtrat ! F$<#!@,<<$&1!I+/)+5&L2#)$(+1!!

I+/)+!E<<(/'KO::&$+#86(!

Stadtverwaltung ! EJ/(/!C/<</&2/1!I+/)+5</($&#(1!

I+/)+!E<<(/'KO::&$+#86(!

! ! "#$+$&!P'4.21!T$#+$&!M0+$#<'(*!U#$:0/'VI+/)+#(*$(#$'&1!

I+/)+!E<<(/'KO::&$+#86(!

! ! !
Architektur ! I+$5./(!@L)$&1!M&4.#+$8+1!!

@L)$&!W!@L4.<$&!M&4.#+$8+$(1!R,&#4.!

C6&2#+9!A$*<$#+*&$-#'-!

 ! M()&$/2!%/<<#1!M&4.#+$8+1!!

%/<<#!3')6<:!M&4.#+$8+$(!M%1!R,&#4.!

! ! !
Landschaftsarchitektur ! X.&#2+65.!I4.'0$&+1!T/()24./:+2/&4.#+$8+1!!

A/<<#/(/!I4.'0$&+!T/()24./:+2/&4.#+$8+$(!M%1!R,&#4.!

! ! !
Verkehrsplanung ! 3'$)#!YL:<#*$&1!A/'KVC$&8$.&2#(*$(#$'&1!!

@$+&6(!C$&8$.&25</('(*!M%1!A&'**!
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! ! !

 19 Suter • von Känel • Wild • AG 

 !
4. Richtprojekt 

! ! 4.1 Architektur 

Ausgangslage, Ziel ! "#$!%&'&!(%$&)*+&!*,+-&.!-&%!&/$.&%!0.#-.*#'$.&,%!-&$!%&'&%!
1&%./')$!2&$.+,34!-&$!5#4%467$8!"#$!5#'7&+-!*&7,%-&.!$,34!#%!
9&%./#+&/!:#;&!-,/&<.!;&;&%=*&/!-&)!-&%<)#+;&$34=.9.&%!
5#4%467>!92,$34&%!-&/!5#4%467$./#$$&!'%-!-&)!<+&,%.&,+,;&%>!
-'/34;/=%.&%!?#/.&%$./#$$&@AB#%%C'#/.,&/8!12,$34&%!-,&$&%!
*&,-&%!$.D-.&*#'+,34&%!0,.'#.,6%&%!E!-&/!F+D/)@G&HI6%,&/.&%!
:#;&!#)!5#4%467!'%-!-&)!/'4,;&%!J64%C'#/.,&/!E!K&/),..&+.!
-#$!%&'&!?&*D'-&8!

",&!*&,-&%!?&*D'-&7+=;&+!#%!-&/!5#4%467$./#$$&!/&$I&<.,K&!#%!
-&/!?#/.&%$./#$$&!2&/-&%!#+$!&,%&!L,;'/>!#+$!&,%&!M*&/*#''%;!
2#4/;&%6))&%!2&/-&%8!1'!-,&$&/!:&$#/.!./#;&%!%&*&%!-&)!
*&,-&!K&/*,%-&%-&%!063<&+!'%-!-,&!+&,34.!;&%&,;.&%!"D34&/!
9'#++&/&/$.!-,&!N'$;&$.#+.'%;!-&/!*&,-&%!?&*D'-&!*&,8!",&!
I+#$.,$34&!N'$76/)'+,&/'%;!*&,-&/!?&*D'-&!),.!O6/@!'%-!P=3<@
$I/=%;&%!$34&,%.!-,&!?&*D'-&!9'!K&/9#4%&%>!+D$$.!$,&!#+$!92&,!
$,34!&/;D%9&%-&>!,%&,%#%-&/;&7=;.&!B&,+&!&/$34&,%&%8!?+&,34@
9&,.,;!2,/-!$6!K&/4,%-&/.>!-#$$!&,%&!O6/@!6-&/!&,%&!P=3<$&,.&!
&%.$.&4&%!<Q%%.&8!O,&+)&4/!2&/-&%!-,&!R6.&%.,#+&!-&$!;&*#'@
.&%!S6%.&H.&$!E!),.!-&)!5&9';!9')!+&*&%-,;&%!0.#-./#')!#)!
5#4%467I+#.9!6-&/!-&/!(,%*&..'%;!,%!-#$!T'#/.,&/;/=%!),.!-&/!
N'$/,34.'%;!9'!),%-&$.&%$!&,%&/!/'4,;&%!'%-!#../#<.,K&%!J&$.@
$&,.&!E!%634!K&/$.D/<.8!

! ! !

Städtebauliche Komposition ! N'7;/'%-!-&/!<6)I+&H&%!N'$;#%;$+#;&!2,/-!&,%!5#'<Q/I&/!),.!
92&,!?&*D'-&7+=;&+%!K6/;&$34+#;&%>!-,&!=*&/!&,%&%!063<&+!
K&/*'%-&%!'%-!,%!,4/&/!K&/2#%-.&%!?&$.#+.'%;!&,%!(%$&)*+&!
*,+-&%>!-#$!-&%!P#')!#'7$I#%%.!K6%!-&/!"/&4$34&,*&!-&$!
5#4%467$!*,$!,%!-#$!-'/34;/=%.&>!/'4,;&!J64%C'#/.,&/8!U,%@
$,34.+,34!,4/&$!'%),..&+*#/!*&%#34*#/.&%!S6%.&H.&$!2&/-&%!$,&!
$I&9,7,$34!#'$;&*,+-&.V!N%!-&/!5#4%467$./#$$&!2,/-!&,%&!I/D;@
%#%.&!N%<'%7.$$,.'#.,6%!&.#*+,&/.>!-,&!-,&!5#4%/&,$&%-&%!&)I@
7D%;.!'%-!-&/!?&)&,%-&!&,%&%!#%;&)&$$&%&%!N'7.#<.!K&/@
$34#77.8!",&!*&$.&4&%-&%!'%-!*&<#%%.&%!O&/*,%-'%;&%!,%!-,&!
#%;/&%9&%-&%!T'#/.,&/&!6-&/!9')!0.#-.4#'$!'%-!9')!(77,@WD/.!
*+&,*&%!&/4#+.&%8!(%.+#%;!-&/!?#/.&%$./#$$&!2&/-&%!-,&!$.D-.&@
*#'+,34&%!T'#+,.D.&%!-&/!*&$.&4&%-&%!5#'.&%!E!,4/!5&9';!9')!
');&*&%-&%!?/=%/#')>!,4/&!W#$$$.D*+,34<&,.!'%-!SQ/%,;<&,.!E!
#+$!X4#/#<.&/,$.,<')!#'7;&%6))&%!'%-!2&,.&/&%.2,3<&+.8!",&!
%&'&!5&*#''%;!7=;.!$,34!,%!-,&!0.#-.;&$.#+.'%;!'%-!-&%!0.#-.@
/#')!(77/&.,<6%$!E!),.!&,%&)!%&'&%>!/&I/D$&%.#.,K&%!?&*D'-&!
),.!I'*+,<')$6/,&%.,&/&%!Y'.9'%;&%!#)!5#4%467I+#.9!'%-!),.!
&,%&/!9&,.;&%Q$$,$34&%!Z%.&/I/&.#.,6%!-&/!Z-&&!-&/![?#/.&%@
$.#-.\!,)!B#%%C'#/.,&/8!

! ! !
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! ! !

 20 Suter • von Känel • Wild • AG 

Gebäude Bahnhofstrasse ! "#$!%&'()*&!#+!*&,!-#.+./0$1,#$$&!0#$$1!231!$&3+&,!45#160#$7
$#*&!*&+!-#.+./085#16!)+*!'35*&1!&3+&!93:.13;&!+&)&!<*,&$$&!
#+!*&,!-#.+./0$1,#$$&=!>&3+&!?@.&!9&3$1!&$!#5$!A?#)$!#2!
-#.+./0B!#)$C!#5$!8,(;+#+1&,!-&$1#+*1&35!*&,!%&'()*&,&3.&!
&+15#+;!*&,!?#)81$1,#$$&=!D)$(1653:.&!E&8,($&+1#+6!&,.(51!*#$!
%&'()*&!*),:.!*3&!45#160#$$#*&!231!*&,!&280#+;&+*&+!%&$1&!
*&$!F/,*#:.$!*),:.!*3&!5&3:.1&!<)$G,#;)+;!*&$!H=!)+*!I=!
J'&,;&$:./$$&$!#5$!&3;&+153:.&2!43#+/!K/'35&=!!

"3&$&!%53&*&,)+;!*&,!L#$$#*&!M&,9&3$1!N'&,*3&$!#)0!*&+!O07
0&+153:.G&31$;,#*!)+*!*3&!K)16)+;&+C!*3&!*#$!%&'()*&!#)07
+3221P!Q2!R,*;&$:./$$!$3+*!8)'53G)2$/,3&+13&,1&!K)16)+;&+!
#+;&/,*+&1C!2&.,&,&!G5&3+&,&!%&9&,'&&3+.&31&+C!&19#!&3+!
S&16;&,!/*&,!&3+&!-(:G&,&3C!1,#;&+!6)2!T&'&+!#)0!*&2!-#.+7
./085#16!'&3C!*#$!*),:.!*3&!J,;#+3$#13/+!&3+&$!E&$1#),#+1$!
#):.!#)0!*3&!<'&+*&!/*&,!*3&!U/:.&+&+*&+!#)$;&*&.+1!9&,7
*&+!G@++1&=!"3&$&!V)#531(1&+C!*3&!-&5&')+;!*&$!@00&+153:.&+!
E#)2&$C!93,*!#):.!N'&,!*3&!K)16)+;&+!3+!*&+!&,$1&+!'&3*&+!
J'&,;&$:./$$&+!#+;&$1,&'1C!3+!*&+&+!&3+!L31+&$$$1)*3/!#+;&7
*#:.1!3$1C!*#$!&'&+0#55$!+3:.1!+),!#+!U&,G1#;&+!1#;$N'&,!0,&7
W)&+13&,1!93,*=!Q+!*&+!J'&,;&$:./$$&+C!M/2!X=!'3$!)+*!231!Y=!
J'&,;&$:./$$C!$3+*!ZS3&17[U/.+)+;&+!/,;#+3$3&,1C!*3&!&3+&+!
-&6);!6)2!>1#*1,#)2!93&!6)2!,).3;&+!"#:.;#,1&+!E3:.1)+;!
U&$1&+!.#'&+=!

! ! !

Gebäude Gartenstrasse ! "#$!%&'()*&!#+!*&,!%#,1&+$1,#$$&!3$1!*),:.!$&3+&!85#$13$:.&!
%&$1#51)+;C!*3&!<'0/5;&!M/+!&3+6&5+&+!M/,7!)+*!6),N:G$8,3+7
;&+*&+!?#)$0,/+1&+!&+15#+;!*&,!%#,1&+$1,#$$&!;&8,(;1=!S31!
*3&$&+!M3&,!%&'()*&0,/+1&+!6),!%#,1&+$1,#$$&!.3+!93,*!&3+&!
\.#,#G1&,3$13G!*&$!]#++W)#,13&,$!#)0;&;,300&+!^!*3&!&3+6&5+&+!
L5N;&5!,&3.&+!$3:.!&3+!3+!*3&!<'0/5;&!&3+6&5+&,!?()$&,!&+15#+;!
*&,!%#,1&+$1,#$$&!231!3.,&+!2#,G#+1&+!%3&'&50#$$#*&+=!"3&$&!
<)0+#.2&!/,1$'#)53:.&,!-&$/+*&,.&31&+!&,0(.,1!&3+&!L/,1$&17
6)+;!3+!*&,!D);#+;$$31)#13/+!*&,!?()$&,!N'&,!&3+&+!%,N+,#)2!
)+*!03+*&1!$&3+&+!<'$:.5)$$!3+!*&+!5&3:.1!;&+&3;1&+!"(:.&,+!
)+*!*&,!?@.&!*&,!%&'()*&C!*3&!231!*&+!'&$1&.&+*&+!?()$&,+!
&3+&+!;&2&3+$#2&+C!&,G&++'#,&+!?/,36/+1!'35*&+=!

"3&!*),:.!*3&!<'93:G5)+;!&+1$1&.&+*&!0&3+1&353;&C!M3&50(513;&!
F/5)2&1,3&!'3&1&1!;,/$$&$!U/.+8/1&+13#5C!*#$!6)$#22&+!231!
*&,!/8132#5&+!<)$,3:.1)+;!*&$!%&'()*&$!0N,!*3&!<)$0/,2)53&7
,)+;!*&,!%,)+*,3$$&!*&,!ZR3;&+1)2$7[U/.+)+;&+!;&+)161!93,*P!
_&*&!U/.+)+;!3$1!3+!2&.,&,&!M&,$:.3&*&+&!?322&5$,3:.1)+;&+!
/,3&+13&,1C!M&,2&3*&1!N'&,!*3&!5&3:.1!#)$;&*,&.1&!F/5)2&1,3&!&3+!
'&*,(+;&+*&$C!*3,&G1&$!%&;&+N'&,!)+*!9&3$1!;&$:.N161&C!8,37
M#1&!<)$$&+,()2&!#)0=!

 ! !

! !
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! ! !

 21 Suter • von Känel • Wild • AG 

Sockel ! "#$!%&'(#)!*+,-#.!-+#!*#+-#,!/#*01-#2)34#)!*51)+'6!71859:
9#,;!"$#+8#+.+4!&$+#,.+#$.!<!719!=56,6&2>)5.7?71$!=56,6&28.$58:
8#@!71$!=$144A+#8#,8.$588#@!719!B188A#4!<!A#+8.!#$!+9!C$-:
4#8'6&88@!512!%.$588#,,+D#51@!95E+95)#!F22#,.)+'6(#+.!512;!!

"58!"5'6!-#8!%&'(#)8!A+$-!5)8!"5'6.#$$588#!5184#*+)-#.@!-+#!
-#,!=#A&6,#$,!1,-!-#,!/#A#$*#*#.$#+*#$,!-#$!G*#$*511,4!
5)8!4$&88734+4#$!/$3,$519!5,4#*&.#,!A#$-#,!(5,,;!=#4$3,.#!
1,-!*#2#8.+4.#!B)0'6#,!7&,+#$#,!-#,!"5'645$.#,!1,-!95'6#,!
+6,!D+#)8#+.+4!,1.7*5$;!G*#$!8#(1,-0$#!H)#+,*51.#,@!#.A5!#+,#!
I#$4&)5@!1,-!3*#$!-#,!"5'6$5,-!6+,518!8+'6.*5$#!=#4$3,1,:
4#,!A+$(.!-+#8#$!=#$#+'6!51'6!512!-#,!%.5-.$519!1,-!8'6522.!
#+,#,!=#714!719!,#1#,!%.5-.45$.#,!+,!1,9+..#)*5$#$!J5'6*5$:
8'652.;!

 ! !

 ! 4.2 Freiraum 

Hauptelemente ! "#$!,#1#!=56,6&2>)5.7!8&))!8+'6!D&,!-#$!B5885-#!-#8!J#1*518!
*+8!719!-#,(95)4#8'63.7.#,!=56,6&284#*01-#!518!-#9!K56$#!
LMNO!5128>5,,#,;!P5$(+#$1,4#,!&-#$!Q187#+'6,1,4#,!+9!=&:
-#,*#)54!*+,-#,!-+#!*#+-#,!=#$#+'6#!4#8.5).#$+8'6!718599#,;!
"#$!%.$588#,$519!+8.!,+'6.!R#+)!-+#8#$!/#8.5).1,4!1,-!*)#+*.!5)8!
D#$(#6$8.#'6,+8'6#8!C)#9#,.!5*)#8*5$;!"+#!%&'(#),1.71,4!-#8!
J#1*518!71$!=56,6&2:!1,-!71$!=$144A+#8#,8.$588#!+8.!9+.!*#:
)#*#,-#,!J1.71,4#,!5,4#-5'6.;!C+,!=$1,,#,#)#9#,.!8#.7.!512!
-#9!I)5.7*#$#+'6!D&$!-#9!J#1*51!#+,#,!Q(7#,.;! 

C,.)5,4!-#$!/5$.#,8.$588#!A+$-!#+,#!()#+,$019+4#!S&$45$.#,7&:
,#!9+.!=519>2)5,71,4#,!D&$4#8'6)54#,;!"+#!*#4$3,.#!S&$45$:
.#,7&,#!236$.!-58!R6#95!-#$!*#8.#6#,-#,@!1,.#$8'6+#-)+'6#,!
/0$.#,!#,.)5,4!-#$!/5$.#,8.$588#!2&$.;!"+#!/5$.#,D&$7&,#,!
A#$-#,!-1$'6!%&'(#)951#$,!9+.!T51,!D&9!%.$588#,$519!4#:
.$#,,.;!!

"+#!"5'6.#$$588#!+8.!5)8!/5$.#,!9+.!1,.#$8'6+#-)+'6#,!Q12#,.:
65).8*#$#+'6#,!A+#!%>+#)*#$#+'6!&-#$!*#$5,(.#!I#$4&)5!D&$4#:
8#6#,;!Q18!-#,!*#+-#,!/#*01-#,!A#$-#,!1,.#$8'6+#-)+'6#!T1:
40,4#!512!-#,!"5'645$.#,!5,4#*&.#,;!S#$8'6+#-#,#!U*#$)+'6:
.#$!71$!=#)+'6.1,4!-#8!2)0'6+4#,!%&'(#)8!8+,-!+9!"5'645$.#,!
)&8#!D#$.#+).!5,4#&$-,#.; 

 ! !

! !
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! ! !

 22 Suter • von Känel • Wild • AG 

! ! 4.3 Verkehr 

Erschliessung und  
Parkierung 

! "#$!%&'()$*+,-.#$++'/0!12*!34)4*1&-*5$'0$!$*14.0)!#/!6$#7$/!

8&-*)*#,-)'/0$/!9#&!:&0$.+;&/0$*+)*&++$<!"#$!=*'00;#$+$/>

+)*&++$!;#*7!5'*!=$0$0/'/0+54/$<!"&+!-$')#0$!?#/6&-/*$0#@$!

#/!7$*!=*'00;#$+$/+)*&++$!@#)!A$.4!#@!B$0$/9$*C$-*!;#*7!6$#>

6$-&.)$/<!D4@#)!$/)+)$-)!$#/$!&))*&C)#9$!8'++>!'/7!A$.4;$0>

E,-+$<!A4@!8&-*9$*64)!#/!7$*!=*'00;#$+$/+)*&++$!F0$@G++!

3&+)$*(.&/H!;$*7$/!7#$!I'6*#/0$*!&'+0$/4@@$/< 

! ! !
!

!

! !
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!

5. Erläuterungen von Bestim-
mungen und Plan 

 ! 5.1 Zweck 

Ziele 
Ziffer 1 

! "#$!%&#'(')$)*+,*-!&,*)-!,'!('.,--*&+#/*/!012*!3(.!4#2'256!

766/*-,85'9!"*/!:/,;#-*!<*$-#&-(')$:&#'!=52'>!('?!<*@*/+*>

A+*/+#((')!4#2'256:&#-3!@,&&!#'!?,*$*/!3*'-/#&*'!B#)*!*,'*!

+#(&,C2*!D*/?,C2-(')!*/.E)&,C2*'!('?!)*)*'A+*/!?*/!4#(>!('?!

F5'*'5/?'(')!*,'*!*/2E2-*!0(-3(')!)*.1$$!G#$-*/:&#'!4#2'>

256!=*$-!3(&#$$*'9!!

G,-!?*.!<*$-#&-(')$:&#'!@*/?*'!)&*,C23*,-,)!?,*!)(-*!$-1?-*>

+#(&,C2*!7,'5/?'(')!?*/!0*(+#(-*'!$5@,*!*,'*!252*!H(#&,-1-!

?*$!I($$*'/#(.$!)*.1$$!J!KL!%4<!$,C2*/)*$-*&&-9!",*$!$,'?!

I'65/?*/(')*'M!@*&C2*!#(6)/('?!?*/!*/2E2-*'!0(-3(')!3(!*/>

6A&&*'!$,'?9!D5/)*$*2*'!,$-!3(?*.!*,'!;5/+,&?&,C2*/M!*'*/),**66,>

3,*'-*/!4#($-#'?#/?9!

 !  

 ! 5.2 Bestandteile und Geltungsbereich 

Bestandteile 
Ziffer 2 Abs. 1 

! N*C2-$;*/+,'?&,C2!$,'?!?,*!4*$-,..(')*'!('?!?*/!3()*2E/,)*!

O,-(#-,5'$:&#'!LPQRR9!"*/!;5/&,*)*'?*!7/&1(-*/(')$+*/,C2-!?,*'-!

?*/!O-#?-+*2E/?*!S&&'#(>766/*-,85'M!?*/!8#'-5'#&*'!<*'*2.,>

)(')$+*2E/?*!('?!?*/!4*;E&8*/(')!#&$!4*(/-*,&(')$2,&6*!('?!

*/&#')-!8*,'*!N*C2-$;*/+,'?&,C28*,-9!

! ! !

Geltungsbereich 
Ziffer 2 Abs. 2 

! "*/!<*&-(')$+*/*,C2!(.6#$$-!?,*!</('?$-AC8*!T#-9>0/'9!S7LQUM!

S7LQVM!S7LQWM!S7LQXM!S7LYRM!S7UKUQ!('?!S7UKUK!,.!7,)*'-(.!

?*/!4*/*(-*/!Z5-#&('-*/'*2.(')!I<!$5@,*!?,*!%#/3*&&*!T#-9>0/9!

S7UKUYM!?,*!$,C2!,.!7,)*'-(.!?*/!O-#?-!S&&'#(>766/*-,85'!+*6,'>

?*-9!",*![&1C2*!+*-/1)-!,'$)*$#.-!/('?!V\]UR!.]9!

",*!'E-,)*'!:/,;#-/*C2-&,C2*'!D*/*,'+#/(')*'!3(!B#'?(.&*)('>

)*'M!",*'$-+#/8*,-*'M!*-C9!$,'?!$*:#/#-!.,-!?*/!O-#?-!3(!/*)*&'!

('?!)/('?+(C2#.-&,C2!6*$-3(&*)*'9!

 !  

! !



  Privater Gestaltungsplan Wohn- und Gewerbeüberbauung Bahnhofplatz, Effretikon 
Erläuternder Bericht gemäss Art. 47 RPV und § 7 PBG 

    
 
 

! ! !

 24 Suter • von Känel • Wild • AG 

 ! 5.3 Ergänzendes Recht 

Verhältnis zum übrigen  
Baurecht 
Ziffer 3 

! "#!$%&%'()*%+%*!,%-'#%+%-!.'*/%*!/'%!0%1+'##2*3%*!/%1!4%5
1+67+2*31876*1!9*:%*/2*3;!1<:%'+!*'()+!&:'*3%*/%1!%'/3%*=15
1'1()%1!</%-!>6*+<*67%1!?%()+;!*6#%*+7'()!/61!,76*2*315!2*/!
0623%1%+&!#'+!&23%)=-'3%*!@%-<-/*2*3%*;!A<-3%)+B!C<!/%-!4%5
1+67+2*31876*!*'()+1!9*/%-%1!-%3%7+;!'1+!/'%!0625!2*/!D<*%*<-/5
*2*3!A<#!EFBEBEGHH!/%-!I+6/+!#6113%$%*/B!

J'%!0625!2*/!D<*%*<-/*2*3!/%-!I+6/+!"77*625K..-%+'><*!'1+!*<()!
*'()+!6*!*%2%!062$%3-'..%!2*/!L%11:%'1%*!/%-!'*+%->6*+<*67%*!
@%-%'*$6-2*3!M$%-!/'%!N6-#<*'1'%-2*3!/%-!062$%3-'..%!O"@N0P!
6*3%8611+!:<-/%*B!J%1)67$!3%7+%*!.M-!/%*!A<-7'%3%*/%*!4%1+675
+2*31876*!/'%!J%.'*'+'<*%*!3%#Q11!>6*+<*67%#!,76*2*315!2*/!
0623%1%+&!'*!/%-!R6112*3!$'1!&2#!EFB!R%$-26-!EGHSB!

 !  

 ! 5.4 Masterplan Bahnhof West 

Verbindliche Festlegungen 
Masterplan 
Ziffer 4 

! J'%!/61!062.%7/!0!$%+-%..%*/%*!R%1+7%32*3%*!621!/%#!L61+%-5
876*!06)*)<.!C%1+!O1'%)%!T68'+%7!EBH!'#!K-7Q2+%-2*31$%-'()+P!
1<:'%!/%#!M$%-3%<-/*%+%*!R-%'-62#><*&%8+!1'*/!A%-$'*/7'()B!

J6A<*!6213%*<##%*!1'*/!/'%!.<73%*/%*!9$:%'()2*3%*;!:%75
()%!A<#!0%37%'+3-%#'2#!'#!I()7211$%-'()+!/%1!?'()+8-<U%>+1!
OHEBVBEGHF;!A37B!0%'763%P!1<:'%!A<*!/%-!I+6/+%*+:'(>72*31><#5
#'11'<*!'*!/%-!I'+&2*3!A<#!WBVBEGHF!&232*1+%*!%'*%-!1+Q/+%5
$627'()!$%11%-%*!X=12*3!32+3%)%'11%*!:<-/%*!1'*/Y!

Z! [$%-1()-%'+2*3!/%-!L6*+%77'*'%!62.3-2*/!A<-18-'*3%*/%-!
\%'7%!/%-!R6116/%!3%3%*!/%*!06)*)<.876+&!O],'6*<!*<$'7%]P!

Z! [$%-1()-%'+2*3!/%-!L6*+%77'*'%!62.3-2*/!1%'+7'()%-!K->%-!
2*/!9211%*+-%88%*!

Z! [$%-1()-%'+2*3!/%-!J6()><+%!62.3-2*/!/%1!I()-Q3/6()1!

Z! [$%-1()-%'+2*3!/%-!J6()><+%!62.3-2*/!/%-!92.$62+%*!62.!
/%#!J6()36-+%*!O\-%88%;!X'.+;!,%-3<76P!

 !  

 ! 5.5 Gestaltung 

Qualitative Anforderungen 
Ziffer 5 Abs. 1 

! L'+!/%#!/2-()3%.M)-+%*!$%37%'+%+%*!@%-.6)-%*!:2-/%*!/'%!@<5
-6211%+&2*3%*!.M-!%'*%!^267'+6+'A!)<()1+%)%*/%![$%-$622*3!
A<772#.Q*37'()!%-.M77+B!J'%!'*!_!SH!/%1!,76*2*315!2*/!0623%5
1%+&%1!/%1!T6*+<*1!DM-'()!$%1()-'%$%*%*!T-'+%-'%*!1<:'%!/'%!
L%)-6*.<-/%-2*3%*!*6()!D'..%-!HHBHBG!/%-!0625!2*/!D<*%*<-/5
*2*3!/%-!I+6/+!"77*625K..-%+'><*!1'*/!%'*3%)67+%*B!

! ! !

Richtprojekt 
Ziffer 5 Abs. 2 

! J%-!621!/%#!$%37%'+%+%*!@%-.6)-%*!)%-A<-3%36*3%*%!,-<U%>+5
A<-1()763!A<*!I+62.%-!N617%-!9-()'+%>+%*!2*/!T-%$1!2*/!N%-/%!
X6*/1()6.+16-()'+%>+%*;!&%'3+!62.;!:'%!/'%!C<)*5!2*/!4%:%-$%5
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!"#$"%&&'()%&*)+#,)-$#%.)(#/0%.0#0)12$+3)4%/)526708$9:#;0)7%0)
1#(.#20#'+#')<7%$%;0#$)*!$)+2#)="#$"%&&'()&'+)+2#)>$#2$%&,?
(#/0%.0&'()&'+)(2.0)%./)@#&$0#2.&'(//0%'+%$+)2,)@%&"#12..2?
(&'(/A#$*%7$#')&'+)"#2)-&/.#(&'(/*$%(#'3)4%/)@%&8$9:#;0)
,&//),2'+#/0#'/)+2#)B&%.20C0)+#/)526708$9:#;0/)#$$#267#'3)-"?
1#267&'(#')A9,)526708$9:#;0)/2'+),D(.267E)/9*#$')/2#)%&/$#2?
67#'+)"#($!'+#0)1#$+#')&'+)'%671#2/.267)F&)#2'#,)"#//#$#')
G#/%,0#$(#"'2/)"#20$%(#'3)

) ) )

Sockelgeschoss  
Bruggwiesenstrasse 
Ziff. 5 Abs. 3 

) G#,C//)H%/0#$8.%')&'+)+#,)+%F&(#7D$2(#')>$#2$%&,;9'F#80)
/9..)+2#)@$&((12#/#'/0$%//#);!'*02()%./)@#(#('&'(/F9'#)(#?
/0%.0#0)1#$+#'3)4%7#$)72#$)2,)I96;#.)#2'#)J#$"2'+&'()F&,)D*?
*#'0.267#')5%&,)2')>9$,)#2'#$)9**#'#')G#/0%.0&'()+#$)>%//%+#)
&'+)/91#20)F1#6;,C//2(),2072.*#)A9')K%&/F&(C'(#')/267#$(#?
/0#..0)1#$+#'3)

 )  

 ) 5.6 Bebauung 

Baubereiche 
Ziffer 6 Abs. 1 bis 3 

) 42#)L%(#)+#$)K%&80(#"C&+#)12$+)2,)F&(#7D$2(#')M.%'E)%&/(#?
7#'+)A9,)526708$9:#;0),20)@%&"#$#267#'E)*#/0(#.#(03)K%&80(#?
"C&+#),!//#')2''#$7%.")+2#/#$)@%&"#$#267#)#$$2670#0)1#$+#'3)
N,)I2''#)#2'#$)%&/$#267#'+#')M$9:#;02#$&'(/*$#27#20)1#$+#')+2#)
@%&"#$#267#),20)#2'#,)(#12//#')I82#.$%&,)F&,)526708$9:#;0)
*#/0(#.#(03)

42#)%')+2#)@%&*#.+#$)%'($#'F#'+#')$#/83)2''#$7%.")+#$)@%&*#.?
+#$)A#$.%&*#'+#')J#$;#7$/"%&.2'2#')&'+)+#$#')O2$;&'()(#,C//)
P)QRS)-"/3)Q)M@G)/2'+)/&/8#'+2#$03)42#)@%&"#$#267#)/2'+)*!$)
+2#)#2'F&7%.0#'+#')-"/0C'+#),%//(#"#'+)&'+)(#7#')+%,20)
+#')@%&.2'2#')A9$3)42#)"#0$9**#'#')J#$;#7$/"%&.2'2#')/2'+)+&$67)
+2#)I0%+0)2')#2'#,)/#8%$%0#')J#$*%7$#')%&*F&7#"#'3)

) ) )

Bauliche Dichte 
Ziffer 6 Abs. 4 

) G#(#'!"#$)+#$)@%&?)&'+)T9'#'9$+'&'().C//0)+#$)G#/0%.0&'(/?
8.%')#2'#)+2670#$#)@%&1#2/#)F&3)42#)F9'#';9'*9$,#)@%&,%/?
/#'F2**#$)"#0$C(0)U3V),WX,Q3)@#2)-$#%.!"#$"%&&'(#')2/0)#2'#)
@%&,%//#'F2**#$)A9')U3Q),WX,Q)#$.%&"03)H20)+#,)H%/0#$8.%')
&'+)+#,)G#/0%.0&'(/8.%')12$+)#2'#),%Y2,%.#)"%&.267#)42670#)
A9')R3V),WX,Q)+#*2'2#$0)ZH%/0#$8.%')[%83)Q3\)42,#'/29'2#$&'?
(#'E)I3QU]3)4%/)2,)5%7,#')+#/)"#(.#20#0#')J#$*%7$#'/)#$%$"#2?
0#0#)526708$9:#;0)"#/0C02(0E)+%//)#2'#)/9.67#)42670#)%')+2#/#$)
L%(#)(&0)A#$0$C(.267)2/03))

H%//(#"#'+)*!$)+2#)@%&"#7D$+#)2/0)+2#)F&.C//2(#)@%&,%//#)
9"#$7%.")+#/)(#1%67/#'#')^#$$%2'/)2')+#$)KD7#)A9')QS_\W`),W)
&'%"7C'(2()A9')+#$)#**#;02A#')G$&'+/0!6;/*.C67#3)

4%)+2#)2,)G#/0%.0&'(/8.%')+#*2'2#$0#')H%'0#..2'2#')(#(#'!"#$)
+#,)526708$9:#;0)'&$)#2'#');.#2'#')I82#.$%&,)(#1C7$#'E);%'')
%&*)#2'#)4#*2'2029')+#$),%Y2,%.#')@%&,%//#)8$9)@#$#267)A#$?
F2670#0)1#$+#'3)
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Gesamthöhe und  
gewachsener Boden 
Ziffer 6 Abs. 5 und 6 

! "#$%&'())'!*+,!-%.!/*&'%012*.!+.-!-*&!3(45'1067%8'!2%$'!-%0!

9%&'*2'+.$&12*.!,:0!7%-%.!;*+#%0%(45!%(.%!9%&*)'5<5%!)(''%2&!

=<5%.86'%.!,%&'>!

?*&!3(45'1067%8'!5@2'!-(%!$%)@&&!/*&'%012*.!AB%&'2%$+.$!$%C

)@&&!D*0'%!/*&'%012*.E!)*F()*2!G+2@&&($%!9%#@+-%5<5%!H6.!

IJ>K!)!A;*5.56,12*'GE!0%&1%8'(H%!LM>K!)!A9*0'%.&'0*&&%E!)('!

"+&.*5)%!-%&!2%(45'!$%.%($'%.!N450@$-*45&!%(.>!

O+0!D2@0+.$!-%0!3*.-#%-(.$+.$%.!,:0!-(%!8:.,'($%!P067%8'(%C

0+.$!+.-!G+0!Q02%(45'%0+.$!-%&!R622G+$&!(&'!%&!GS%48)@&&($T!()!

9%&'*2'+.$&12*.!-%.!)*&&$%#%.-%.!$%S*45&%.%.!;6-%.!H%0C

#(.-2(45!,%&'G+2%$%.>!

! ! !

Dach und technische  
Aufbauten 
Ziffer 6 Abs. 7 und 8 

! ?*&!N450@$-*45!:#%0&450%('%'!()!3(45'1067%8'!-(%!G+2@&&($%!

9%#@+-%5<5%!$%)@&&!/*&'%012*.>!?*!-(%&!*+,!U(H%*+!-%0!

N'0*&&%!7%-645!.(45'!S*50.%5)#*0!(&'!+.-!*045('%8'6.(&45!%(.%.!

/%50S%0'!,:0!-*&!P067%8'!#%-%+'%'T!&622!-%0!9%&'*2'+.$&12*.!-(%!

()!3(45'1067%8'!*+,$%G%($'%!V<&+.$!%0)<$2(45%.>!?*&!?*45!-*0,!

-(%!-%,(.(%0'%!9%&*)'5<5%!-%&5*2#!+)!)*F()*2!L>W!)!:#%0C

&450%('%.T!&62*.$%!-(%!-%,(.(%0'%!D6'%!*.!-%0!X0*+,%!%(.$%5*2'%.!

S(0->!

Q#%.&6!-:0,%.!'%45.(&45!#%-(.$'%!"+,#*+'%.!S(%!D*)(.%T!V(,'C

*+,#*+'%.T!".2*$%.!G+0!9%S(..+.$!H6.!%0.%+%0#*0%0!Q.%0$(%!

%'4>!-:0,%.!-(%!%,,%8'(H%!?*45,2@45%!:#%0!-%0!)*F()*2!G+2@&&(C

$%.!9%&*)'5<5%!:#%0&450%('%.>!

 ! Y)!%(.%!$+'%!Q(.60-.+.$!&(45%0G+&'%22%.!&(.-!?*45*+,#*+'%.!

H6.!-%0!B*&&*-%!G+0:48G+H%0&%'G%.!+.-!%&!(&'!#%(!'%45.(&45%0!

/*45#*08%('!*.G+&'0%#%.T!-(%&%!*2&!Q(.5%('!G+!$%&'*2'%.!AG>;>!

Y))*.'%2+.$T!$%#:.-%2'%!".60-.+.$E>!?%0!?*45$*0'%.!(&'!-*C

H6.!*+&$%.6))%.T!-*!-(%!P%0$62%.!+.-!V(,'*+,#*+'%.!*+&!60C

$*.(&*'60(&45%.!+.-!$%&'*2'%0(&45%.!90:.-%.!S%-%0!*.!%(.%)!

Z0'!G+&*))%.$%,*&&'T!.645!+)!-*&!.<'($%!/*&&!H6.!-%0!B*&C

&*-%!G+0:48H%0&%'G'!S%0-%.!8<..%.>!

! ! !

Geschosszahl 
Ziffer 6 Abs. 9 

! ?(%!9%&456&&G*52!%0$(#'!&(45!$0+.-&@'G2(45!*+,$0+.-!-%0!)*F(C

)*2!G+2@&&($%.!9%&*)'5<5%>!?*&!3(45'1067%8'!&(%5'!()!;%0%(45!

-%&!;*5.56,12*'G!M!R622$%&456&&%T!#%(!-%0!9*0'%.&'0*&&%!W!

R622$%&456&&%!+.-!()!OS(&45%.#%0%(45!L!R622$%&456&&!H60>!

! ! !

Gebäudelänge 
Ziffer 6 Abs. 10 

! ?(%!G+2@&&($%!9%#@+-%2@.$%!(&'!.(45'!#%&450@.8'>!N(%!%0$(#'!

&(45!-+045!-(%!V@.$%!-%0!;*+#%0%(45%>!!

! ! !

Unterirdische Gebäude 
Ziffer 6 Abs. 11 

! Y.'%0(0-(&45%!9%#@+-%!+.-!9%#@+-%'%(2%!&(.-!.(45'!.+0!(.!-%.!

()!N('+*'(6.&12*.!#%G%(45.%'%.!;*+#%0%(45%.T!&6.-%0.!(.!"#C

&'())+.$!)('!-%.!;*+)1,2*.G+.$%.!(..%05*2#!-%&!$%&*)'%.!

P%0()%'%0&!G+2@&&($>!

! ! !
! !



  Privater Gestaltungsplan Wohn- und Gewerbeüberbauung Bahnhofplatz, Effretikon 
Erläuternder Bericht gemäss Art. 47 RPV und § 7 PBG 

    
 
 

! ! !
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Dachgestaltung 
Ziffer 6 Abs. 12 

! "#$!"%&'()*+!#,-!#..$*'%/0!1$*!+%2#+%/!34/5,,#6$.!7$,%+-8

'9'$!(*$#:!

 ! ;+!;.-$*$,,$!1$*!<$-$.-#).!4.1!1$,!9=)/)6#,&'$.!>4,6/$#&',!

,#.1!?/%&'15&'$*!6$+5,,!@%48!4.1!A).$.)*1.4.6!$2-$.,#B!34!

0$6*C.$.D!,)E$#-!,#$!.#&'-!%/,!F$**%,,$!)1$*!34*!G.$*6#$6$E#.8

.4.6!6$.4-3-!E$*1$.:!

   

 ! 5.7 Nutzung 

Nutzweise 
Ziffer 7 Abs. 1 und 2 

! 7$+5,,!@%48!4.1!A).$.)*1.4.6!#,-!1#$!A$.-*4+,3).$!A!H:I!

(C*!1#$!J&'%((4.6!$#.$,!%--*%=-#B$.!J-%1-3$.-*4+,!0$,-#++-D!1%,!

B)*!%//$+!1$*!>.,#$1/4.6!B).!"#$.,-/$#,-4.6,0$-*#$0$.!1#$.-:!

"$*!K%,-$*L/%.!,#$'-!%4(!%//$.!@%4($/1$*.D!+#-!>4,.%'+$!1$,!

@%4($/1$,!"!MJ-%1-6%*-$.ND!$#.$.!K#.1$,-%.-$#/!B).!OP!Q!7$8

E$*0$R"#$.,-/$#,-4.6!B)*!MS%L:!T:O!U4-34.6$.D!J:VWN:!"#$,$*!

E#*1!(C*!1%,!@%4($/1!@!$.-,L*$&'$.1!%4&'!#+!7$,-%/-4.6,L/%.!

B$*%.=$*-:!

7$+5,,!1$+!,-51-#,&'$.!X$#-0#/1!34*!J-%1-$.-E#&=/4.6!E#*1!

$#.$!%4,6$E)6$.$!@$B9/=$*4.6,14*&'+#,&'4.6!%.6$,-*$0-:!;+!

<%'+$.!1$*!G*,-C0$*0%44.6!1%*(!$#.!>.-$#/!B).!OO!Q!S/$#.8

E)'.4.6$.!MY!T:P8A#8Z)'.4.6N!.#&'-!C0$*,&'*#--$.!E$*1$.:!

"%,!<#&'-L*)[$=-!E$#,-!$#.$.!>.-$#/!B).!*4.1!OI!Q!S/$#.E)'8

.4.6$.!%4,!4.1!$.-,L*#&'-!,)+#-!1$.!,-51-#,&'$.!>.()*1$*4.8

6$.:!!

! ! !

Erdgeschossnutzungen 
Ziffer 7 Abs. 3 

! Z#$!#+!K%,-$*L/%.!B)*6$,$'$.!MS%L!T:O!U4-34.6$.D!J:VWND!

E$*1$.!#+!<%'+$.!1$,!7$,-%/-4.6,L/%.,!#+!@$*$#&'!1$,!

@%'.')(L/%-3$,!34*!@$/$04.6!1$,!\/%-3$,!L40/#=4+,)*#$.-#$*-$!

U4-34.6$.!B)*6$,&'*#$0$.:!"%,!<#&'-L*)[$=-!,#$'-!#+!G*16$8

,&'),,!+$'*$*$!=/$#.6$E$*0/#&'$!U4-34.6$.!B)*:!

   

 ! 5.8 Freiraum 

Grundsatz 
Ziffer 8 Abs. 1 

! >/,!J-%.1%*1!(C*!1#$!@$4*-$#/4.6!1$,!?*$#*%4+,!1#$.-!1%,!C0$*8

6$)*1.$-$!?*$#*%4+=).3$L-!(C*!1%,!7$0#$-!@%'.')(!Z$,-!,)E#$!

1%,!?*$#*%4+=).3$L-!1$,!<#&'-L*)[$=-,:!

! ! !

Ökologische Anforderungen 
Ziffer 8 Abs. 2 

! ?C*!1#$!J-%1-!;//.%48G((*$-#=).!'%-!1#$!?9*1$*4.6!$#.$*!.%-4*.%8

'$.!]+6$04.6!#+!J#$1/4.6,*%4+!')'$!\*#)*#-5-:!@$#!1$*!]+8

6$04.6,6$,-%/-4.6!,#.1!1%'$*!1#$!>.()*1$*4.6$.!%.!1$.!9=)8

/)6#,&'$.!>4,6/$#&'!,)E#$!1#$!7*4.1,5-3$!U%-4*!#+!J#$1/4.6,8

*%4+!1$*!J-%1-!;//.%48G((*$-#=).!34!0$*C&=,#&'-#6$.:!!

"#$!>.()*1$*4.6$.R<#&'-/#.#$.!34!()/6$.1$.!F'$+$.0$*$#&'$.!

6#/-!$,!4+34,$-3$.^!
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! ! !

 28 Suter • von Känel • Wild • AG 

!" #$%&%'()*+,"-.)'&,(*+)/&0*+,"

!" 1/&234,32.)52+&"

!" 678.$7.8,3"

!" 9&2*+:2*+;,'8<3.3'"

!" =()7',&,',3+,(7,3"

!" >,8)(*$,8.3'".3:"?,7,37(%3"

@,A0))":,3"-3/%8:,8.3',3":,8"672:7"A<))7,3"BC"D":,8"EAF
',;.3')/&0*+,"2&)"G$%&%'()*+,"-.)'&,(*+)/&0*+,"',)72&7,7"5,8F
:,3H"!

-&)"G$%&%'()*+,"-.)'&,(*+)/&0*+,3"',&7,3"',A0))"I-3/%8:,8.3F
',3"G$%&%'()*+,8"-.)'&,(*+J"K&.A,35(,),3"L(3$&H":.8*+":(,"
1/&,',"',)*+2//,3,"62.A',),&&)*+2/7,3M".3:"?.:,82&/&0*+,3H"

" " -./'8.3:":,)"'8%))/&0*+(',3"K2+3+%/N&274,)".3:":,A"'8%)),3"
-37,(&"23"O8)*+&(,)).3')/&0*+,3P"()7"3.8",(3"Q,(&":,8"EA',;.3'"
/<8"-.)'&,(*+)A2))32A,3"',,('3,7H"O)"()7":2+,8"(A"5,(7,8,3"
>,8&2./":,8"1&23.3'"(3"R.)2AA,328;,(7"A(7":,8"672:7"4.";,F
)7(AA,3P"5,&*+,"S2))32+A,3"(3"5,&*+,A"EA/23'"T%8"U87",/F
/,$7(T".A',),747"5,8:,3"$G33,3H"R.:,A"()7":2)"98,(82.A',F
)72&7.3'"(3":,8"18%V,$7(,8.3')N+2),"3%*+A2&)"A(7":,A"<;,8',F
%8:3,7,3"98,(82.A$%34,N7":,)"S2)7,8N&23)"2;4.'&,(*+,3H"

" " "

Bahnhofplatz 
Ziffer 8 Abs. 3 

" W,8"1&274":(,37"2&)"-3$.3/7)%87"/<8":(,"672:7".3:";(&:,7":2)"@,F
',3<;,8":,)"K2+3+%/)H"O8")%&&":,8"K,TG&$,8.3'"2&)"-./,37+2&7)F"
.3:"K,','3.3')%87":(,3,3H"W2)"?(*+7N8%V,$7")(,+7",(3,"K2.AF
;,N/&234.3'")%5(,",(3,"K8.33,323&2',"2./":,A"1&274"T%8H"W(,"
',32.,"-.)',)72&7.3'")%&&"32*+":,8"-.)28;,(7.3'":,)"(A"S2)F
7,8N&23"T%8',),+,3,3"<;,8',%8:3,7,3"98,(82.A$%34,N7)"LX2NH"
BHY"EA),74.3'P"6HBYM":,/(3(,87"5,8:,3H"

" " "

Anschlussbereich  
Bahnhofstrasse 
Ziffer 8 Abs. 4 

" -./'8.3:":,8"N282&&,&"4.A"@,)72&7.3')N&23"&2./,3:,3"6782)),3F
N&23.3'"$233":(,"@,)72&7.3'":,)"K2+3+%/N&274,)"3%*+"3(*+7"
2;)*+&(,)),3:"',$&087"5,8:,3H"ZA"@,)72&7.3')N&23"5(8:":,)+2&;"
,(3":(8,$7"23":(,"6782)),"23'8,34,3:,8"K,8,(*+"2.)',)*+(,:,3P"
:,8".37,8)*+(,:&(*+,"=.74.3',3"4.&0))7P":2A(7"32*+"-;)*+&.))"
:,)"K,78(,;)F".3:"@,)72&7.3')$%34,N7)"(A"18%V,$7"2./":(,":,/(F
3(7(T,"@,)72&7.3'":,8"K2+3+%/)782)),"8,2'(,87"5,8:,3"$233H""

" " "

Baumreihe 
Ziffer 8 Abs. 5 

! @,)7<747"2./":,3"S2)7,8N&23".3:":2)"98,(82.A$%34,N7"()7",37F
&23'":,8"K2+3+%/)782)),",(3,"K2.A8,(+,"4."N/&234,3H"

W(,"K2.A8,(+,")%&&":(,"K2+3+%/)782)),"2&)"%8:3,3:,"9('.8";,F
'&,(7,3".3:":(,"6782)),3F".3:"1&27480.A,"4.)2AA,3;(3:,3H"
W.8*+",(3,"2;)*+3(77)5,(),"5,*+),&),(7(',"-3%8:3.3'"$233"2./"
:(,"K,;2..3'))78.$7.8"8,2'(,87"5,8:,3".3:"T28(2;&,"-;)703:,"
)%5(,",(3"',5()),8"-3%8:3.3'))N(,&82.A",8&2.;,3",(3")(7.27(F
T,)"?,2'(,8,3"2./":,3"K2./,&:,83".3:":(,"Z37,'827(%3"T%3"
X.844,(7N28$N&074,3H!

" " "
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! ! !

 29 Suter • von Känel • Wild • AG 

Dachgarten 
Ziffer 8 Abs. 6 

! "#$!%$&'#((#$)&$!*$+&'(&,-.!%$)!#/!0#12&3)45$6&!7$8$#12-$&$-!
93#$(:!,-%!;,<$-&2'(&+<(=12$-!#+&!#/!0'2/$-!%$)!>)45$6&#$),-.!
-'128,?$#+$-@!A+!#+&!+#12$)8,+&$(($-B!%'++!',+)$#12$-%!;,<:
7',2C2$!<D)!$#-$!#-&$-+#E$!F$3<('-8,-.!%$+!"'12.')&$-+!.$:
/=++!0#12&3)45$6&!.$?=2)($#&$&!#+&@!

! ! !

Vorgarten mit Baum-
bepflanzung 
Ziffer 8 Abs. 7 und 8 

! "$)!G,.'-.!8,!%$-!H42-,-.$-!'-!%$)!*')&$-+&)'++$!$)<4(.&!
D7$)!A#-.'-.+2C<$!/#&!I4).=)&$-@!"#$!F',/3<('-8,-.$-!+#-%!
%',$)2'<&!8,!+#12$)-!,-%!7$#!;7.'-.!8,!$)+$&8$-@!

! ! !

Verkehrsfläche 
Ziffer 8 Abs. 9 

! "#$!I$)6$2)+<(=12$!#--$)2'(7!%$+!>('-,-.+3$)#/$&$)+!%#$-&!
3)#/=)!'(+!G#)6,('&#4-+<(=12$!<D)!%$-!I$(4:!,-%!J,++E$)6$2)B!
+4?$#&!%#$+$!-#12&!%,)12!'-%$)$!K,&8,-.$-!LG,:MH$.<'2)&!N#$<:
.')'.$B!;-(#$<$),-.B!A-&+4).,-.B!>')6#$),-.B!$&1@O!7$'-+3),12&!
?#)%@!!

"#$!*$+&'(&,-.!%#$+$)!J(=12$-!)#12&$&!+#12!-'12!%$)!D7$).$4)%:
-$&$-!J)$#)',/.$+&'(&,-.!.$/=++!J)$#)',/64-8$3&!LP7$)-'2:
/$!%$+!$#-2$#&(#12$-!Q'&$)#'(#+#$),-.+:!,-%!;,++&'&&,-.+6':
-4-+O@!

 !  
 ! 5.9 Verkehrserschliessung und Parkierung 

Zu- und Wegfahrten 
Ziffer 9 Abs. 1 

! "$)!;-+12(,++!%$)!N#$<.')'.$!$)<4(.&!#/!F$)$#12!%$)!N'.$(+:
?'-.$):!4%$)!F),..?#$+$-+&)'++$@!"#$!G,:!,-%!H$.<'2)&!$)<4(.&!
',++12(#$++(#12!D7$)!%#$!N'.$(+?'-.$)+&)'++$!

F$#!%$)!$<<$6&#E$-!R'.$!%$+!;-+12(,++$+!#+&!%')',<!8,!'12&$-B!
%'++!%#$!9#12&7$8#$2,-.$-!,-%!%'/#&!%#$!I$)6$2)++#12$)2$#&!
.$?=2)($#+&$&!+#-%@!"#$!0'/3$!#+&!8?$#+3,)#.!',+8,.$+&'(&$-@!
"#$!"#/$-+#4-#$),-.!#+&!',<!$#-!8?$16/=++#.$+!Q#-#/,/!8,!
7$+12)=-6$-@!

! ! !

Öffentliche  
Fussverbindungen 
Ziffer 9 Abs. 2 

! "#$!#/!>('-!7$8$#12-$&$-!J,++E$)7#-%,-.$-!/D++$-!%',$)-%!
C<<$-&(#12!8,.=-.(#12!+$#-!,-%!%D)<$-!-#12&!'7.$+12(4++$-!?$):
%$-@!9#$!/D++$-!7$($,12&$&!+$#-!+4?#$!%#$!;-<4)%$),-.$-!'-!
%'+!7$2#-%$)&$-.$)$12&$!F',$-!$)<D(($-@!

! ! !

Veloabstellplätze 
Ziffer 9 Abs. 3 bis 5 

! "#$!%$/!A)(=,&$),-.+7$)#12&!7$#(#$.$-%$!F$)$12-,-.!?$#+&!',<!
F'+#+!%$+!0#12&3)45$6&+!#-+.$+'/&!$#-$-!F$%')<!'-!STU!I$(4:
'7+&$((3(=&8$-!',+@!JD)!%#$!F$?42-$)!,-%!F$+,12$)!%$+!H42-:
2',+$+!'-!%$)!*')&$-+&)'++$!?$)%$-!VW!;7+&$((3(=&8$!7$-C&#.&@!
JD)!%'+!H42-:!,-%!*$?$)7$2',+!'-!%$)!F'2-24<+&)'++$!?$):
%$-!XY!;7+&$((3(=&8$!<D)!F$?42-$)B!F$+,12$)!,-%!F$+12=<&#.&$!
,-%!ZV!;7+&$((3(=&8$!<D)![,-%$-!7$-C&#.&@!

! ! !
! !
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! ! !

 30 Suter • von Känel • Wild • AG 

Autoabstellplätze 
Ziffer 9 Abs. 6 bis 9 

! "#$!%$#&'(#)*$+!,-$)!.#/011!2$34!56!)#$!7*89!8&)!:;&#&;$)9
&8&.!)#$!<3*)3!=>>&*89?++$#3-@;&!(#/#11#&4!

%#/011!A#&&,#$3(#$#BC&8&.!D1-#C#!7#->*.#E!-13!+F$!)-#!G(#$9
(*88&.!$#.8>0$!#-&!H-&-/8/!*&!IJ!283;*(13#>>K>03'#&!+F$!7#9
,;C&#$L!7#1BC0+3-.3#!8&)!A8&)#&M7#18BC#$!'8!#$($-&.#&4!"*1!
N-BC3K$;O#@3!,#-13!-/!54!P&3#$.#1BC;11!QQ!283;*(13#>>K>03'#!
*81!8&)!;K3-;&*>!-/!R4!P&3#$.#1BC;11!,#-3#$#!SJ!283;*(13#>>9
K>03'#4!"-#!2&+;$)#$8&.#&!,#$)#&!)#/&*BC!.83!#$+F>>34!

 ! T*$@K>03'#!+F$!A8&)#&!)F$+#&!;(#$-$)-1BC!#&3>*&.!)#$!7$8..9
,-#1#&13$*11#!8&)!+F$!7#18BC#$!#&3>*&.!)#$!U*.#>1,*&9
.#$13$*11#!*&.#;$)&#3!,#$)#&4!?1!-13!O#);BC!*8BC!'8>011-.L!
10/3>-BC#!T*$@K>03'#!-&!)#$!U-#+.*$*.#!8&3#$'8($-&.#&4!?$.0&'3!
,#$)#&!)-#1#!V;$*811-BC3>-BC!)8$BC!#-&#!W0&.1K*$@-#$8&.!#&39
>*&.!)#$!7*C&C;+13$*11#4!"-#1#!2(13#>>K>03'#!1-&)!O#);BC!&-BC3!
7#13*&)3#->!)#$!V;$>-#.#&)#&!T>*&8&.L!1;&)#$&!)#1!7#3$-#(19!
8&)!%#13*>38&.1@;&'#K31!7*C&C;+13$*11#!D1-#C#!A*K4!R4SL!7%A!
7*C&C;+13$*11#E4!

! ! 7#-!)#$!(#1BC$0&@3#&!2&'*C>!A8&)#&K*$@+#>)#$!-&!)#$!7$8..9
,-#1#&13$*11#!1;>>!,-#!*8BC!(#-!)#&!T*$@K>03'#&!#&3>*&.!)#$!
7*C&C;+13$*11#!/-3!#-&#$!@8$'#&!T*$@)*8#$!#-&!C;C#$!P/9
1BC>*.!#$'-#>3!,#$)#&L!8/!)-#!X#$+F.(*$@#-3!)-#1#$!T*$@+#>)#$!
/Y.>-BC13!C;BC!'8!C*>3#&4!

! ! "*/-3!)#&!7#,;C&#$&!(#-!#&31K$#BC#&)#$!Z*BC+$*.#!)-#!HY.9!
>-BC@#-3!.#(;3#&!,#$)#&!@*&&!1BC*)13;+++$#-#![*C$'#8.#!'8!&839!
'#&L!1-&)!/-3!)#/!7*8!)#$!U-#+.*$*.#!'8/-&)#13!)-#!3#BC&-9
1BC#&!X;$*811#3'8&.#&!+F$!)-#!Z*BC$F138&.!)#$!&Y3-.#&!=&+$*9
13$8@38$!D'474!W*)#13*3-;&#&E!'8!1BC*++#&4!!

! ! !

Warenumschlag 
Ziffer 9 Abs. 10 

! "-#!2&>-#+#$8&.!)#$!%#1BC0+3#!8&)!*&)#$#$!\*$#&8/1BC>*.!
#$+;>.#&!-/!<#-3#&(#$#-BC!)#1!%#(08)#1!*&!)#$!7$8..,-#1#&9
13$*11#4 

   

 ! 5.10 Umwelt 

Energie 
Ziffer 10 Abs. 1 und 2 

 

! "-#!<3*)3!=>>&*89?++$#3-@;&!3$0.3!1#-3!5]]Q!)*1!W*(#>!?&#$.-#9
13*)3!8&)!(#@#&&3!1-BC!)*/-3!'8!#-&#/!1K*$1*/#&!8&)!&*BC9!
C*>3-.#&!?-&1*3'!V;&!?&#$.-#!8&)!N#11;8$B#&4!"-#!%#13*>38&.19
K>*&V;$1BC$-+3#&!@Y&&#&!(#'F.>-BC!?&#$.-#!^!138+#&.#$#BC3!^!
#$13!#-&#!.$;(#!<3;11$-BC38&.!*8+'#-.#&4!"-#!?-&C*>38&.!)#$!-/!
?&#$.-#(#$#-BC!.#>3#&)#&!.#1#3'>-BC#&!7#13-//8&.#&!,-$)!-/!
N*C/#&!)#1!7*8(#,->>-.8&.1V#$+*C$#&1!&*BC'8,#-1#&!1#-&4!!

%#/011!X;$.*(#!-/!H*13#$K>*&!(->)#3!)-#!7*1-1!+F$!)-#!P/1#39
'8&.!)#$!R6669\*339%#1#>>1BC*+3!-/!%#(08)#(#$#-BC!)*1!
H#$@(>*33!<=29?++-'-#&'K+*)!?&#$.-#4!"-#!%#13*>38&.K>0&#!/F19
1#&!/-&)#13#&1!)-#1#!2&+;$)#$8&.!#$+F>>#&!;)#$!#-&#/!V#$9
.>#-BC(*$#&!?&#$.-#/;)#>>!#&31K$#BC#&4!
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! ! !

 31 Suter • von Känel • Wild • AG 

!"#$%&'()'*+,&-)(+#./01#1%2/+/%0'3#1(&&#4%*5(*'%+#1/%#6/%).%0'%#

*+1#1/%#6*&('7(+2801%0*+,%+#1%&#9!:;<22/7/%+7-2(1%&#<+%0,/%#

=9!:#>%0?5)(''#@ABA3#:*&,(5%#@ACDE#%02F))%+#"F&&%+G#H/%#</+;

I()'*+,#/&'#/"#J(I"%+#1%0#K(*5%./))/,*+,#1*0LI#%/+%#*+(5;

IM+,/,%#N(LI-%0&8+#+(LI7*.%/&%+G#

O08P%?'.%0'%3#1/%#/"#6*&(""%+I(+,#"/'#1%0#,%2801%0'%+#:+7(I)#

:5&'%))-)M'7%#,%"M&&#K6Q#&'%I%+3#&/+1#/+#1%0#K%'0(LI'*+,#&8;

.%/'#"R,)/LI#(*&7*?)(""%0+G#

98.%/'#?%/+%#%0IRI'%+#:+2801%0*+,%+#,%"M&&#9!:;<22/7/%+7;

-2(1#@ABA#,%)'%+3#&/+1#2F0#1/%#%+%0,%'/&LI%#$%5M*1%S*()/'M'#

,0*+1&M'7)/LI#1/%#,%&%'7)/LI%+#T80,(5%+#"(&&,%5%+1G#

# # #

Lärm 
Ziffer 10 Abs. 3 und 4 

# H%0#$%&'()'*+,&-)(+-%0/"%'%0#/&'#1%0#UM0"%"-2/+1)/LI?%/'&;

&'*2%#!!!#7*,%'%/)'G#<&#,%)'%+#1/%#!""/&&/8+&,0%+7.%0'%#V8+#

WX#1K=:E#'(,&#*+1#XX#1K=:E#+(LI'&G#

!"#J(I"%+#1%&#$%&'()'*+,&-)(+&#.%01%+#+(LI#?(+'8+()%0#O0(;

Y/&#1/%#<"-2/+1)/LI?%/'&&'*2%+#+*'7*+,&?8+280"#P%#K(*5%0%/LI#

7*,%801+%'G#Z8#%/+%#>/&LI+*'7*+,#"/'#<9#!!!#5%(5&/LI'/,'#/&'3#

/&'#1/%&%#1*0LI#1/%#N%&')%,*+,#%/+%&#"/+/"()%+#$%.%05%(+'%/)&#

=@A#[E#57.G#%/+%&#"(Y/"()%+#Z8I+(+'%/)&#=\A#[E#(*LI#0(*";

-)(+%0/&LI#&/LI%07*&'%))%+#81%0#(5%0#1/%#4*'7*+,#/&'#(*2#Z8I;

+%+#*+1#+/LI'#&'R0%+1%#K%'0/%5%#7*#5%&LI0M+?%+#*+1#%&#/&'#%/+%#

<9#!!#7*7*801+%+G#!"#V80)/%,%+1%+#N())#./01#/+#6/22%0#D#%/+#"/+/;

"()%0#$%.%05%(+'%/)#V8+#]X#[#2%&',%)%,'3#.8"/'#1/%#6*801+*+,#

V8+#<9#!!!#1%0#?(+'8+()%+#O0(Y/&#%+'&-0/LI'G##

$%"M&&#UM0",*'(LI'%+#=&/%I%#K%/)(,%E#.%01%+#1/%#!""/&&/;

8+&,0%+7.%0'%#%/+7/,#(+#1%0#K(I+I82&'0(&&%#(+#1%0#4801;^Q&';#

*+1#9F12(&&(1%#'%/).%/&%#+/LI'#%/+,%I()'%+G#

# # #

Störfallvorsoge 
Ziffer 10 Abs. 5 

# H/%#%02801%0)/LI%+#>(&&+(I"%+#7*0#9'R02())V80&80,%#.*01%+#

.MI0%+1#1%0#<0(05%/'*+,#1%&#J/LI'-08P%?'&#"/'#1%"#:"'#2F0#

:52())3#Z(&&%03#<+%0,/%#*+1#U*2'#=:Z<UE#(5,%&-08LI%+#=O08'8;

?8))#&/%I%#K%/)(,%EG#

$%"M&&#:*&?*+2'#:Z<U#&/+1#+*0#>(&&+(I"%+#2F0#1(&#$%5M*;

1%#("#K(I+I82-)('7#*+1#+/LI'#2F0#1(&#$%5M*1%#(+#1%0#$(0'%+;

&'0(&&%#7*#'0%22%+G#

_/+&/LI')/LI#%/+%&#"R,)/LI%+#6*2)*&&%&#V8+#N)F&&/,?%/'%+#&/+1#

?%/+%#>(&&+(I"%+#7*#'0%22%+3#1(#1(&#J/&/?8#"/+/"()#/&'G#

# # H/%#N)*LI'.%,%#&/+1#&8#(+7*801+%+3#1(&&#5%/#%/+%"#9'R02())#/"#

$)%/&5%0%/LI#1/%#&/LI%0%#<V(?*('/8+#7*0#5(I+(5,%.(+1'%+#9%/;

'%#"R,)/LI#/&'G#:*&&%01%"#"F&&%+#1/%#N%+&'%0#1%&#`0%--%+;

I(*&%&#K0(+1&LI*'72%+&'%0#&%/+G#982%0+#%/+%#4*'7*+,#"/'#

&LI.%0#%V(?*/%05(0%+#O%0&8+%+#0%()/&/%0'#./013#/&'#/+#:5&-0(LI%#

"/'#1%0#:5'%/)*+,#5%'0/%5)/LI%0#a".%)'&LI*'7#^#9'R02())V80&80,%#

1%&#:Z<U#V80#<0'%/)*+,#1%0#K(*5%./))/,*+,#+(LI7*.%/&%+3#

1(&&#1/%#4*'7%0#/"#9'R02())#(*&0%/LI%+1#,%&LIF'7'#&/+1G!

# #
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! ! !

 32 Suter • von Känel • Wild • AG 

 ! 5.11 Ver- und Entsorgung 

Trafostation 
Ziff. 11 Abs. 1 

! "#$%!&#'%()*+#,!-#.,./0!1('%!23#*4!5467!1(8%()(!9,0)#'%)$:%$;

)(,7!<45=>!8'%!#$0!?(@!-#$0(+?!-!(8,(!,($(!A)#0/'%#%8/,!B/)C$;

'(.(,4!D(@E''!?(,!F+(:%)8C8%E%'G():(,!?('!3#,%/,'!HI)8J.!

2F3H>!8'%!?#K(8!'/G/.+!(8,(!$,%()8)?8'J.(!G8(!#$J.!/K()8)?8'J.(!

L,/)?,$,M!?(,:K#)!2N)/%/:/++!'8(.(!-(8+#M(>4!O()!P+EJ.(,K(;

?#)0!K(%)EM%!)$,?!5Q!@5!2/K()8)?8'J.>!K(C8(.$,M'G(8'(!RS!@5!

2$,%()8)?8'J.>4!O8(!?(08,8%8B(!L,/)?,$,M!8'%!8@!T#.@(,!?('!U/);

*)/V(:%'!C$!K('%8@@(,4!

! ! !

Entwässerung 
Ziff. 11 Abs. 2 

! D(@E''!L)%4!W45!?('!D(GE''()'J.$%CM('(%C('!8'%!?8(!/K();

0+EJ.+8J.(!U()'8J:()$,M!?8(!()'%(!N)8/)8%E%!0I)!?8(!F,%'/)M$,M!

?('!T(M(,G#''()'4!<8,?!?8(!X)%+8J.(,!U().E+%,8''(!0I)!(8,(!

U()'8J:()$,M!,8J.%!B/).#,?(,7!'/!:#,,!('!8,!(8,!/K()8)?8'J.('!

D(GE''()!(8,M(+(8%(%!G()?(,4!!

F'!8'%!B/)M('(.(,7!?#'!O#J.;!$,?!N+#%CG#''()!IK()!(8,(!T(;

%(,%8/,!8,!(8,!X00(,%+8J.('!D(GE''()!(8,C$+(8%(,4!O8(!H$+E''8M;

:(8%!0I)!?8(!F8,+(8%$,M!8,!(8,!YK()0+EJ.(,M(GE''()!8'%!M(@E''!

?()!U<L;T8J.%+8,8(!T(M(,G#''()(,%'/)M$,M!23#*4!R7!A#K(++(!

R4Z>!C$!*)I0(,4!!

! ! !

Entsorgungsanlage 
Ziffer 11 Abs. 3 

! PI)!?8(!F,%'/)M$,M!?('!<8(?+$,M'#K0#++'!8'%!#,!?()!8@!N+#,!K(;

C(8J.,(%(,!<%(++(!(8,(!C(,%)#+(!<#@@(+'%(++(!B/)M('(.(,4!O8(!

B/)M('(.(,(!"#M(!?()!<#@@(+'%(++(!()@XM+8J.%!(8,(!/*%8@#+(!

H$ME,M+8J.:(8%!0I)!?8(!F,%'/)M$,M'0#.)C($M(!?()!<%#?%!?8)(:%!#K!

?()!A#M(+'G#,M();!/?()!-)$MMG8('(,'%)#''(4!

 !  

  5.12 Schlussbestimmung 

Inkrafttreten 
Ziffer 12 
 

! O()!*)8B#%(!D('%#+%$,M'*+#,!1/.,;!$,?!D(G()K(IK()K#$$,M!

-#.,./0*+#%C!F00)(%8:/,!G8)?!@8%!T(J.%':)#0%!?()!:#,%/,#+(,!

D(,(.@8M$,M!B()K8,?+8J.4!O8(!D(@(8,?(!*$K+8C8()%!?#'!O#%$@!

?()!9,:)#0%'(%C$,M4!

O8(!()0/)?()+8J.(!T(M(+$,M!C$@!'%E?%(K#$+8J.(,!U()%)#M!()0/+M%!

$,#K.E,M8M7!#K()!*#)#++(+!C$@!D('%#+%$,M'*+#,4!

! !
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! ! !

 33 Suter • von Känel • Wild • AG 

 
!

6. Auswirkungen und 
Beurteilung 

 ! 6.1 Umsetzung der Richtplanung 

Kantonaler Richtplan 
!

! "#$!%#&'()'*+,&-)(+!./0+1!*+2!%#3#$4#54#$4(**+,!6(0+0/71
-)('8!&#'8'!2#+!9(+2)*+,&4#2($7:!2#$!;<!=(+'/+()#+!>;?0'-)(+!
75$!2#+!9(+2)*+,&$(*<!@*$4(+#!./0+)(+2&?0(7'#+@!4#&?0$;#1
4#+!;&':!*<A!

B! C;'!2#$!./0+1!*+2!%#3#$4#54#$4(**+,!3;$2!2;#!D+'3;?=1
)*+,!;<!6#$#;?0!./0+#+!*+2!%#3#$4#!,#&'E$='F!C;'!2#<!
4#,)#;'#'#+!G#$7(0$#+!;&'!&;?0#$,#&'#))':!2(&&!<;'!2#$!,#1
-)(+'#+!H4#$4(**+,!#;+#!0/0#!./0+I*();'E'!#$$#;?0'!3;$2F!

B! ";#!D$0J0*+,!2#$!4(*);?0#+!";?0'#!(+!2;#&#$!,*'!#$&?0)/&1
&#+#+!K(,#!;+!*+<;''#)4($#$!LE0#!8*<!6(0+0/7!D77$#';=/+!
#$<J,);?0'!2;#!M=';N;#$*+,!2#&!4#&'#0#+2#+!O/'#+8;()&!;+!
2#$!4#$#;'&!54#$4(*'#+!6(*8/+#F!

B! ";#!6#&';<<*+,#+!;<!%#&'()'*+,&-)(+!&?0(77#+!2;#!G/1
$(*&&#'8*+,!75$!2;#!D+'&'#0*+,!#;+#&!0/?03#$';,#+!M*&1
&#+$(*<&:!3#)?0#$!(*?0!2;#!6#25$7+;&&#!2#$!P*($';#$4#1
3/0+#$!4#7$;#2;,'F!

B! Q+#$35+&?0'#!D;+3;$=*+,#+!2*$?0!G#$=#0$&;+7$(&'$*='*$#+!
3#$2#+!N#$<;+2#$':!;+2#<!2;#!D$8#*,*+,!2#$!R(0$'#+!N/+!
C/'/$7(0$8#*,#+!2(+=!2#$!,*'#+!D$&?0);#&&*+,!<;'!2#+!J71
7#+');?0#+!G#$=#0$&<;''#)+!<;+;<;#$'!3;$2F!

! ! !

Regionaler Richtplan Win-
terthur und Umgebung 

! "(&!O)(+*+,&,#4;#'!4#7;+2#'!&;?0!;+!2#$!S($'#!2#&!$#,;/+()#+!
>;?0'-)(+&!(<!3#&');?0#+!>(+2!2#&!T#+'$*<&,#4;#'&!N/+!D77$#1
';=/+!*+2!;<!%#4;#'!0/0#$!4(*);?0#$!";?0'#F!R5$!D77$#';=/+!;&'!2;#!
.#;'#$#+'3;?=)*+,!2#$!4#&'#0#+2#+!U'$*='*$#+:!2;#!</2#$('#!
D$0J0*+,!2#$!4(*);?0#+!";?0'#!*+2!2;#!D'(4);#$*+,!N/+!(''$(=1
';N#+:!-*4);=*<&/$;#+';#$'#+!D$2,#&?0/&&+*'8*+,#+!(+8*&'$#1
4#+F!9(*-'7*+=';/+!2#&!%#4;#'&!$*+2!*<!2#+!6(0+0/7!3#&');?0!
2#$!%)#;&#!;&'!2;#!6#$#;'&'#))*+,!N/+!.($#+!*+2!";#+&')#;&'*+1
,#+!2#&!'E,);?0#+!6#2($7&F!"#$!%#&'()'*+,&-)(+!&#'8'!C(&&+(01
<#+!8*$!Q<&#'8*+,!2;#&#$!D+'3;?=)*+,&8;#)#!*<:!;+2#<!2;#!
8*)E&&;,#!4(*);?0#!";?0'#!#$0J0'!3;$2!*+2!-*4);=*<&/$;#+';#$'#!
D$2,#&?0/&&+*'8*+,#+!N/$,#&?0$;#4#+!3#$2#+F!";#!G#$2;?01
'*+,!#$7/),'!(*7,$*+2!2#$!<;'!2#<!VG!,*'!#$&?0)/&&#+#+!K(,#!
(<!$;?0';,#+!W$'F!

! ! !
! !
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! ! !

 34 Suter • von Känel • Wild • AG 

Kommunaler Richtplan ! "#$%&'())'!*+,!-(%!.#%/$%0/-1%'%!2(34'56*1+1$!6(%$'!-%/!76*8

1+1$&5%/()%'%/!$%)9&&!:0))+1*6%)!2(34'56*1!()!;%#(%'!)('!

&%4/!404%/!#*+6(34%/!<(34'%!=>*+)*&&%1?(,,%/!@ABCDB!E&!(&'!

$/+1-&9'?6(34!*+,!%(1%!$%)(&34'%!F+'?+1$G!%(1%!404%!&'9-'%8

#*+6(34%!H+*6('9'!+1-!%(1%!$+'%!I%/1%'?+1$!)('!-%1!E/406+1$&8!

+1-!J/%(/9+)%1!?+!*34'%1B!<(%!K(%-6+1$!(&'!&0!L%('%/?+%1'8

L(3:%61G!-*&&!-*&!?+&9'?6(34%!I%/:%4/&*+,:0))%1!M0/L(%$%1-!

)('!-%)!N,,%1'6(34%1!I%/:%4/!*#$%L(3:%6'!L(/-B!J./!-*&!76*8

1+1$&$%#(%'!L(/-!*+,!-(%!K'/*'%$(%!OP)&'/+:'+/(%/%1O!$%&%'?'B!!

<%/!;%&'*6'+1$&56*1!&%'?'!-(%!I0/$*#%1!-%/!:0))+1*6%1!

2(34'56*1+1$!M066+),91$6(34!+)G!(1-%)!-(%!%/6*+#'%!#*+6(34%!

<(34'%!*+,!%(1!1*34L%(&6(34!M%/'/9$6(34%&!Q*&&!%/4N4'!L(/-B!

! ! !

Masterplan Bahnhof West ! <(%!()!Q*&'%/56*1!$%)*34'%1!I0/$*#%1!?+)!>*+,%6-!>!L%/-%1!

()!2*4)%1!-%&!;%&'*6'+1$&56*1&!)('!"+&1*4)%!-%/!+1'%/!R*8

5('%6!CBA!%/L941'%1!7+1:'%!+)$%&%'?'B!P1'%/!*1-%/%)!L(/-!%(1%!

>*+)*&&%1?(,,%/!M01!SBT!)UV)WG!-(%!2%*6(&(%/+1$!%(1%&!N,,%1'6(8

34%1!>*4140,56*'?%&!&0L(%!-(%!%(1?+4*6'%1-%1!%1%/$%'(&34%1!

"1,0/-%/+1$%1!M%/#(1-6(34!,%&'$%6%$'B!

 !  

 ! 6.2 Auswirkungen auf Ausbaugrad und Nut-
zungsdichte 

Bauliche Ausnützung ! <%/!;%&'*6'+1$&56*1!X0418!+1-!;%L%/#%.#%/#*++1$!>*418

40,56*'?G!E,,/%'(:01!69&&'!$/+1-&9'?6(34!%(1%!#*+6(34%!I%/-(348

'+1$!*+,!SBT!)UV)W!?+B!<*/*+&!/%&+6'(%/'!%(1%!>*+)*&&%!M01!

WYZ[U\!)UB!<(%!)('!-%)!M0/6(%$%1-%1!;%&'*6'+1$&56*1!/%*6(&(%/8

#*/%!#*+6(34%!<(34'%!(&'!)('!-%/!I0/$*#%!,./!-%1!76*1+1$&5%/(8

)%'%/!()!:0))+1*6%1!2(34'56*1!=>*+)*&&%1?(,,%/!@ABCD!+1-!()!

/%$(01*6%1!2(34'56*1!=F%#%1?%1'/+)!)('!404%/!#*+6(34%1!<(348

'%D!:01,0/)B!<*&!-+/34!-%1!;%&'*6'+1$&56*1!$%1%/(%/'%!#*+8

6(34%!70'%1?(*6!="+&#*+$/*-D!L(/-!)('!-%)!2(34'5/0]%:'!M0668

&'91-($!*+&$%&34N5,'B!<*&!2(34'5/0]%:'!+1-!-%/!-*/*+,!#*&(%8

/%1-%!;%&'*6'+1$&56*1!$%L94/6%(&'%1!&0)('!%(1%!05'()*6%!+1-!

&'9-'%#*+6(34!$+'!M%/'/9$6(34%!"+&1.'?+1$!-%&!76*1+1$&$%#(%'&!

+1-!'/*$%1!-*-+/34!?+!%(1%)!4*+&496'%/(&34%1!P)$*1$!)('!-%/!

:1*55%1!2%&&0+/3%!>0-%1!#%(B!!

! ! !

Nutzungsdichte ! ;%)9&&!-%/!H+*/'(%/*1*6^&%!,./!K(%-6+1$&%/1%+%/+1$!=;_K!`aD!

#%&'%4'!()!76*1+1$&$%#(%'!#%/%('&!4%+'%!%(1%!/%6*'(M!404%!F+'8

?+1$&-(34'%!M01!W[S!7%/&01%1V4*B!Q('!-%)!;%&'*6'+1$&56*1!

:*11!]%!1*34!>%6%$+1$&$/*-!-%/!X041+1$%1!%(1%!F+'?+1$&8

-(34'%!M01!/+1-!UCT8ACT!7%/&01%1V4*!%//%(34'!L%/-%1B!<(%!I0/8

$*#%1!?+/!F+'?+1$&-(34'%!$%)9&&!/%$(01*6%)!2(34'56*1!L%/8

-%1!&0)('!M066+),91$6(34!%/,.66'B!<%)$%$%1.#%/!L(/-!)('!-%1!

>%&'())+1$%1!-%&!;%&'*6'+1$&56*1&!%(1!$+'!1+'?#*/%/!+1-!

b+*6('*'(M!4034L%/'($%/!J/%(/*+)!$%L94/6%(&'%'B!
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! ! !

 35 Suter • von Känel • Wild • AG 

 ! "#$!%&'(#)*)!+$,!-,$#,'&./$0)'()&1/!/$2#11)!.#)!3&1$4.$1+$,!
"#54)$!$16,.!'1!7$+$&)&1/8!

! ! !
Auszug Quartieranalyse für Siedlungs-
erneuerung 
(Quelle: maps.zh.ch) 
 
 

!

!
!
!
!
!

!

!

!

 !  

 ! 6.3 Mehrwertausgleich 

Verbindliche Regelung ! "#$!9$,:#1+(#54$!;$/$(&1/!+$,!<$4,2$,)':/':$!$,=6(/)!>:$,!
$#1$1!0)*+)$:'&(#54$1!?$,),'/!32#054$1!+$,!@)'+)!&1+!+$,!7$A
,$&)$,!B6)'(&1)$,1$4.&1/!CD8!

   

 ! 6.4 Fazit 

Anforderungen des ARE an 
Nutzungsplanungen 

! "#$!#.!E,$#0054,$#:$1!+$,!7'&+#,$F)#61!96.!G8!<'#!HIJK!&.A
054,#$:$1$1!C1=6,+$,&1/$1!'1!;#54)A!&1+!L&)3&1/0M('1&1/$1!
2$,+$1!4#10#54)(#54!+$,!N:$,$#10)#..&1/!.#)!C,)8!JK!;OD!0#11A
/$.*00!2#$!=6(/)!$,=>(()P!

 ! Q! "#$!<'001'4.$1!&1+!+#$!E66,+#1')#6104#12$#0$!+$,!>:$,A
/$6,+1$)$1!;#54)M(*1$!2$,+$1!96((&.=*1/(#54!&./$0$)3)8!

Q! "$.!D,&1+0')3!$#1$,!.'0096(($1!R1)2#5F(&1/!#1!$#1$,!S&,A
:'1$1!T641('1+054'=)SU!2$(54$!+#$!R1)2#5F(&1/!#.!7$A
,$#54!T641$1!.#)!$#1$,!464$1!T641V&'(#)*)!0)*,F)U!2#,+!
;$541&1/!/$),'/$18!!

Q! "#$!7$0)#..&1/$1!#.!D$0)'()&1/0M('1!054'==$1!+#$!?6A
,'&00$)3&1/!=>,!+#$!@54'==&1/!$#1$0!46542$,)#/$1!C&00$1A
,'&.0U!2$(54$,!#.!W#1:(#5F!'&=!+#$!4X4$,$!L&)3&1/0+#54)$!
961!/,600$,!7$+$&)&1/!#0)8!!
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! ! !

 36 Suter • von Känel • Wild • AG 

!" #$%"&'$()(*%*+,-+."+-*(+."%-/0"$)1*2)(3"3+2"*)."+2%/0'4%5

%+(+("6$*+"172"3-+"8-+3')(*%+(.9-/:')(*"($/0"-((+(;"<-."

3+=">+%.$'.)(*%?'$(")(3"3+2"@20A0)(*"3+2"+2'$),.+("B).5

C)(*%3-/0.+"9-23"3$%"&4.+(C-$'"-("3+2",+2+-.%"7,+2,$).+("

D$)C4(+"$:.-E-+2.;"<-."3+="<+029+2.$)%*'+-/0"9-23"3-+"$(5

*+%.2+,.+"2F)='-/0+"@(.9-/:')(*"*+=F%%":$(.4($'+="

G-/0.?'$("9+-.+2")(.+2%.7.C.;"

!" #-+">+%.$'.)(*%?'$()(*",+3-(*.":+-(+",+%4(3+2+"H,%.-=5

=)(*"7,+2"3-+">+=+-(3+*2+(C+("0-(9+*I"3$"3-+"&'$()(*%5

-(0$'.+"(-/0."=-."3+("B$/0,$2*+=+-(3+("$,*+%.-==."9+25

3+("=7%%+(;"

!" #-+">+%.$'.)(*%?'$()(*",$%-+2."$)1"3+("7,+2*+423(+.+("

&'$()(*+(")(3",+14'*."3-+"J42*$,+("$)%"3+2":4==)($'+("

G-/0.?'$()(*I"9+'/0+"$)1"+-(+2">+%$=.%/0$)"7,+2"3$%"*+5

%$=.+">+=+-(3+*+,-+.",$%-+2.;"

" "
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! ! !

 37 Suter • von Känel • Wild • AG 

  7. Verfahrensablauf  

Richtprojekt ! !

! ! !
15. Mai 2018 ! "#!$%&'()*+,*'-.*()/+0!1&()2-.34*52!!

6&2!7*08*&20.*6&/6!
! ! !

2. Juli 2018 ! 9#!$%&'()*+,*'-.*()/+0!1&()2-.34*52!!
6&2!7*08*&20.*6&/6!

! ! !

29. August 2018 ! :()8/''-.;'*+2<2&3+!1&()2-.34*52!!
6&2!7*08*&20.*6&/6!

! ! !

3. September 2018 ! =3.'2*88/+0!1&()2-.34*52!&+!:2<>2*+2%&(58/+0'5366&''&3+!
 ! !

12. September 2018 ! ?*+*)6&0/+0!1&()2-.34*52!
@7*/.2*&8/+0',*.&()2!1&()2-.34*52!>/.()!7*08*&20.*6&/6A!

! ! !

Gestaltungsplan ! !

! ! !
29. Oktober 2018 ! $%&'()*+,*'-.*()/+0!?*'2<82/+0'-8<+!
! ! !

3. Dezember 2018 ! :()8/''-.;'*+2<2&3+!?*'2<82/+0'-8<+!
! ! !

Dezember 2019 ! =*.<,'()&*>/+0!>/.()!:2<>2.<2!!
B#C#!DEE*+28&()*!F/E8<0*G5<+23+<8*!=3.-.HE/+0!

! ! !

Januar – März 2019 ! IEE*+28&()*!F/E8<0*!G!5<+23+<8*!=3.-.HE/+0!G!!
:2;>2&'()*!7*/.2*&8/+0!

! ! !

März – August 2019 ! F/'%*.2/+0!J&+%*+>/+0*+!
! ! !

September 2019 ! =*.<,'()&*>/+0!>/.()!:2<>2.<2!!
B#C#!$/'2&66/+0!?.3''*.!?*6*&+>*.<2!

! ! !

Herbst 2019 ! $/'2&66/+0!?.3''*.!?*6*&+>*.<2!
! ! !

Ende 2019 ! ?*+*)6&0/+0!7</>&.*52&3+G1*()2'6&22*8!

! ! !

Projektierung ! !

! ! !
ab 2020 ! F/'<.,*&2/+0!7</-.34*52!@7</*&+0<,*A!!
! ! !

! ! 7</,*%&88&0/+0!>/.()!7</,*)D.>*!!
! ! !

! ! 1*<8&'&*./+0!

!


